I1l. PRILOHA ODUVODNENI - TEXT S VYZNACENIM ZMEN

a) vymezeni zastavéného tizemi

Je vymezena hranice zastavéného Uzemi. Zastavéné-tzemi-bylo-vymezenok-datu29-10-—2010- iz grafickd
&ast—vSechny-vwykresy- Zastavéné Uzemi bylo aktualizovdno ke dni 1. 11. 2018.

b) ° ’ V4 , ° °
hodnotzakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrana a rozvoj jeho
hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce vyplyvaji ze soucasnych trend(l vyvoje mensich obci. Do budoucna
Ize predpoklddat zvySeny zdjem obyvatel mést trvale bydlet v klidné&jSim obytném prostredi, kde je
zajisténa kvalitni infrastruktura, zakladni ob¢anska vybavenost a kde je dobré dopravni spojeni. Vzhledem
k umisténi sidla v rdmci kraje ma obec Zahofi omezené predpoklady rozvoje. Sidlo ma vazby v dojizd'ce za
Skolstvim na Breznici, v dojizd'ce za praci, urady a kulturou, a zdravotnickymi zafizenimi na Tyn nad
Vltavou a Bechyni a dojizdka do kostela a na hibitov je do Zimutic.

Hlavni cile rozvoje Cilem urbanistické koncepce UP je vytvofit pFedpoklady pro kvalitni rozvoj obce,
zajistit ideaIni prost¥edi pro bydleni, préci i rekreaci. Uzemni plan musi zajistit pfedpoklady pro stabilitu
obce, uspokojeni pozadavkil na bydleni a uspokojeni poZadavki na pracovni prilezitosti, zajisténi zazemi
veskerych sfér oblanské vybavenosti a zlep3eni socidlné spolecenského klimatu, zajisténi rekreacniho
potencidlu v sidle a volné krajiné.

Ochrana a rozvoj hodnot
Zakladem identity obce Zahor1, jeho atmosféry jsou nasledujici hodnoty:

Hodnoty prirodni

H10 - prostor kolem rybnika Horejsi - ochrana - ponechat prirodni charakter breht

H 11 - v8echny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu pfislusného zdkona -lesy

H12 - vSechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu pfislusného zakona -vodni plochy a
toky, udolni niva

Plochy lokalnich biokoridortd a biocenter - plan izemniho systému ekologické stability je zpracovan ing.
Vaclavem Skopkem, vyznacen je v hlavnim vykrese {urbanistickdkencepee) a koordinaénim vykrese.
Veskeré zndmé a zévazné jevy budou respektovény. Specifikace a navrh opatreni USES budou sou&dsti
zdvazné &asti tzemniho planu.

ochrana: stdvajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci zelené je
nutno respektovat. Zastavitelné plochy nebudou narusovat krajinny raz, stromoradi ¢i biokoridory

Chranéna oblast prirozené akumulace podzemnich vod Treboriska panev - ochrana -viz. pfislusny
statut

Kulturni hodnoty

H 5 - centralni navesni prostor s kapli - ochrana - respektovat charakter okolni zastavby
H6 - prostor u poZarni nddrZe - ochrana - ponechat rekreaéni vyuziti v okoli nadrze

H7 - ulicka s kamennou zidkou a netresky - ochrana - zachovat

H8 - nechranéné drobné objekty v krajiné - kfize apod. - ochrana - zachovat

H9 - pohledové sméry - nenarusit negativni dominantou
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- nemovité kulturni pamatky

H 1 - venkovska usedlost ¢.p. 14, kdd ¢. 37138/3-5123
H 2 - venkovska usedlost ¢.p. 29, kéd 31689/3 - 5124
H4 - boZi muka pfi ¢.p. 14, kéd 367583 - 5125

- ochrana - viz. pfislusny statut

V feSeném Uzemi se nenachdzi ndrodni kulturni pamatky.

Civilizacni hodnoty

V Zahoti se nachazi aredl zemé&délského druzstva Agra Breznice. Ddle je zde soukroma pila Drevospol
St'astny, kterd zamé&stnava cca 30 lidi. Tyto dva podniky zajistujici pracovni pfileZitosti pro obyvatele obce.
Ochrana: stabilizovat vyrobni funkci, umozZnit rozvoj tak, aby nenarusil plochy pro bydleni

Dopravni infrastruktura - v ose sever-jih protina Gzemi silnice Ill. tridy ¢. 1474 vedouci z Becic do Breznice

Technickd infrastruktura
— kanaliza¢ni sit’
— produktovod
— elektrické vedenf
— vodovodnitad (pro zemédélské druzstvo, z mistniho vodniho zdroje nachazejiciho se pfijiznim okraji
sidla)
ochrana: vyuZit stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, modernizovat

Obcanska vybavenost - v obci je obecni uUrad, kaplicka, obchod, hasi¢ska zbrojnice a obecni louka
vyuZivana jako sportovni hristé.

ochrana: vyuZzit stavajici oblanskou vybavenost, stabilizovat plochy pro ob&anskou vybavenost ve
vefejném zajmu

Prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi musi byt navazujici tzemné planovaci dokumentaci,
podklady a projekty respektovany. V prostoru hlavnich hodnot -architektonicky navrh staveb bude
respektovat hmoty okolni zdstavby a klasické materidly. Navrzend nova zastavba bude respektovat
méritko, charakter a hladinu stavajici zastavby. Nesmi se nepfriznivé uplatriovat vidi tradicni zastavbé
svym nadmérnym meéfitkem, nevhodnym tvaroslovim, materidlovou skladbou ¢&i barevnosti a také
pohledové. Nové objekty svou vySkou nesmi prekrocit vyskovy horizont stdvajici zastavby a nesmi
vytvaret neimeérné hmoty objektd, nesmi vyuzivat novych netradi¢nich materidlQ, které by se nevhodné
a rusivé uplatriovaly. V dalSim podrobnégjSim stupni je nutno vytvofit pfedpoklady pro identitu a
neopakovatelnost urbanistickych prostord sidla.

€) srbanisdelropeopen lapdnmnezani oot aniialnsich ploc_eloch
pfestavbya-systémusidelni—zelenpéurbanistickd koncepce, véetné

urbanistické kompozice, vymezeni ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidleni
zelené

Urbanisticka koncepce

Koncepce reseni je podkladem pro optimalni zplsob vyuziti Uzemi pro vsechny poZzadované funkce ve
vlastnim sidle, blizkém okoli a v celém spravnim tzemi. Jedna se zejména o vymezeni ploch s rozdilnym
funkénim vyuZitim a stanoveni jasnych pravidel (regulativi) pro viechny funkéni plochy.
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Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidla (prirodni, civilizacni, kulturni), predevsim
kulturni pamatky, archeologické lokality, prvky drobné architektury v krajiné - kfize, bozi muka, hranicni
kameny...., prostory centra, viz - kap.b, ¢ast Ochrana a rozvoj hodnot.

Kulturné historické dominanty

Z kulturné historického hlediska jsou zakladem identity obce typickd zastavba - respektovat objem a
materialovou strukturu. Identita genia loci obce Zahofri: V zastavéném lzemi i v nezastavéném udzemi
volné krajiny bude respektovana pdsobnost lokalnich dominant a prvkd lokalni identity, které se v
pribéhu historie podileji na vzniku jedinecné vysledné struktury téchto prostorl a jejich
neopakovatelnosti. V zastavéném Uzemi je nutné jim podfidit objemové feSeni a hmotovou strukturu
rekonstrukci, dostaveb, nastaveb i novostaveb.

V ramci vystavby soukromych obytnych objektt je moZné zfizovani prostorti pro ob¢anskou vybavenost,
kterd nenarusi okolni bydleni. Novd vystavba by méla mit charakter individudlniho trvalého bydleni i
pokud bude vyuzivana k rekrea¢nim Gceldim. Je bezpodminecné nutné respektovat venkovské prostredi

v v/,

a méfitko stavajici zastavby (v ndvaznosti na hodnoty Gzemi).

Musi byt chranén prirodni rdmec obce - Udoli vodotedi, rybniky, lesni plochy, -nezastavovat, ponechat
prirodni charakter, zpfistupnit bi'ehy, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné krajiny, preferovat
verejné pristupné prostory.

Budou respektovana veskeré ochrannd pasma dopravni infrastruktury a inZenyrskych siti, OP aredlu
Zivocisné vyroby. Tam kde na tyto plochy zasahuje OP (napf. el. vedeni VN 22kV, OP silnice apod) - bude
OP respektovano - budou zde napf. plochy zahrad k rodinnym domdm.

Vystupni limity:

- Jsou navrzeny plochy pro technickou infrastrukturu véetné OP - ochrannd pasma v3ech navrhovanych
ploch pro technickou infrastrukturu jsou stanovena pro Gcely tohoto UP jako vystupni limity. V t&chto
navrhovanych OP neni dovoleno takové vyuziti, které by znemozZznilo navrhované vyuziti, nebo byly s
nimi v rozporu, dale zde neni dovoleno povolovat zadné stavby ani docasné vyjma navrhovanych
staveb dopravy a tech. infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Gizemi chrédnéno.
Toto Uzemi je nutno chranit z dlvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich
fizenich (v¢etné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich predpist), déle prostor pro jejich
realizaci a popfipadé také nasledny pfistup k nim.

- V blizkosti tokd a melioracnich stok (do 6 -8 m od brehové cary) je pripustné zfizovani staveb pouze
tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (Gdrzba a Cisténi vodotedi-alespori jednostranny volné
pristupny pruh).

- Max. hranice negativnich vlivli z provozu (pro plochy rekreace, pro plochy obcanského vybaveni,
plochy smiSené obytné, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani) bude
na hranici vlastniho pozemku, pokud neni vyznacena jinak.

- Je navrZena (maximalni) hranice negativniho vlivu drevarského aredlu. V tomto OP neni mozné
povolovat stavby pro chrdnéné bydleni. Provoz, rekonstrukce a modernizace vyrobniho aredlu nesmf
svym predevsim hlukem, charakterem provozu, kapacitou, apod. tuto navrhovanou hranici prekrodit. .

- Navrhované funk¢ni vyuZiti ploch dotéenych predpoklddanou zvysenou hygienickou zatézi (napr.
hlukem, prachem) uvnitf navrhovanych ochrannych pasem apod. miZe byt realizovdno teprve po
provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a
vSechny zjisténé negativni vlivy.

Vymezuji se plochy zejména podle stdvajictho nebo poZzadovaného zplsobu vyuZiti : plochy stabilizované
(v plose neni navrzena zména vyuziti) nebo plochy zmén (je navrzena budouci zména vyuziti). Zasadnim
regulacnim prvkem pro umisténi je funkce - tedy zptsob vyuZiti. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti se
vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména z dlvodl omezeni stretl
vzdjemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani izemi.
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- zastavéné Uzemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky uré¢ené ke stejnému funkénimu
vyuziti (plochy stabilizované zastavéné) - a dalsi pozemky ( i nezastavéné) uvnitf hranice zastavéného
Gzemi vymezené k datu 29.10.2010 ( viz grafickd ast).

- zastavitelné plochy - plochy vymezené touto UPD k zastavéni. Plochy zastavitelné mohou byt rovnéz
nezastavéné pozemky uvnitr zastavéného Gizemi (napr. v plochéch stabilizovanych nebo v plochach zmén
- tzv. prolukach). Plochy mensi nez 1ha lezici uvnitr zastavéného tGzemi nejsou zpravidla v grafické 3sti
vymezeny hranici zastavitelnych ploch. podle vyznamu se rozlisuiji

- plochy izemnich rezerv (nejsou vymezeny)

- plochy prestavby - ke zméné stavajici zastavby, obnové nebo opétovnému vyuziti, rekonstrukénich a
rekultivacnich zasahl (nejsou vymezeny)

- plochy nezastavéného tizemi - pozemky nezahrnuté do zastavéného tizeminebo do zastavitelné plochy
(volnd krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném Ulzemi lze realizovat jen liniové dopravni stavby,
stavby inZenyrskych sitf a stavby nezbytné pro dGdrzbu krajiny -seniky, vceliny apod., stavby slouZzici k
zajiStovadni ochrany prirody, zemédélské prvovyroby, myslivosti, lesniho hospodarstvi, rybni¢niho
hospodafrstvi, zajistovani civilni ochrany statu, pristfesky pro zvirata.

Definovani pojmi - Zdsadnim regulaénim prvkem pro umisténi je zpGsob vyuZiti ploch. Ucel
vymezeni vychdzi z § 4-§19 vyhlasky 501/2006

Druhy ploch - popis rozdilného zplsobu vyuziti ploch:
B plochy bydleni - obecné
Bz  plochy bydleni - zeler
Ov  plochy ob&anského vybavenf{
Os  plochy ob&anského vybaveni - sport a télovychova
Pv  plochy verejnych prostranstvi - obecné
Pz  plochy verejnych prostranstvi - verejnd zelen
Ds  plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
Ti plochy technické infrastruktury
Vz  plochy vyroby a skladovani - pozemky zemédélskych staveb
Vp  plochy vyroby a skladovani - lehky priimysl
Vv plochy vodni a vodohospodarské
Zo  plochy zemédélské - orna pida
Zt  plochy zemé&délské - trvaly travni porost
L plochy lesni
N plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodé blizké ekosystémy

Uzemni plan fesi pfedevsim rozsiteni ploch pro bydleni B. Objekty nové navrzené zastavby v okoli hodnot
budou respektovat méritko a hladinu stdvajici zastavby. Nové stavebni aktivity se nesmi nepfiznivé
uplatriovat vici okolni zastavbé svym nadmérnym meéritkem, nevhodnym tvaroslovim, ¢i nevhodnou a
neuimeérnou nadmérnou barevnosti. Nesmi vyuZivat takovou materidlovou skladbu, kterd by se nevhodné
a ruSivé uplatriovala.

Eventudlni dostavba proluk musi méritkem, formou zastreseni (vyskou rimsy, vyskou a smérem hrebene)
respektovat kontext a charakter okolni zastavby. Soucasti ploch pro bydleni jsou mistni komunikace,
vefejna prostranstvi, vefejna zeler a technicka infrastruktura.

plochy obcanského vybaveni Ov

Nové plochy nejsou navrzeny, pfedpoklada se stabilizace na stavajicich plochach.

plochy obcanského vybaveni - sport a télovychova Os
Navrzena rozvojova plocha pfi jihozapadnim okraji sidla.

plochy verejnych prostranstvi- obecné Pv jsou stdavajici

plochy verejnych prostranstvi - vei'ejna zeleri Pz




vymezeno v ramci zastavitelnych ploch 5 a 8, u lokality 5 se jedna o pruh podél silnice 111/1474 Siroky cca
3,9 m.

plochy vyroby a skladovani - lehky priimysl V p
Navrzena je rozvojova plocha pfi severnim okraji sidla.

plochy vodni a vodohospodarské Vv
Zapadné od sidla je navrzen rybnik.

Vymezeni zastavitelnych ploch

V&echny rozvojové plochy mimo dvou (ndvrh COV a névrh rybnika) navazuiji na zastavéné Gzemi, navrzeno
je zarovnani a uceleni zastavéného Uzemi, vyuZziti stavajicich komunikaci a infrastruktury. V grafické ¢asti
je vymezena hranice zastavitelnych ploch a hranice zastavéného Gzemi. Plochy zastavitelné mohou byt
rovnéz nezastavéné pozemky uvnitf zastavéného tzemi (napr. v plochdch stabilizovanych, nebo na

plochach zmén - tzv. prolukach.)

Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch

porad.
cislo o .., |vymér obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot tizemi,
zpusob vyuziti
plochy avha predpokladand kapacita
(i. &)
Obsluha Gizemi - ze silnice 111/1474 a z mistni komunikace
Vp Limity vyuZiti Gzemi: OP vedeni VN 22kV, OP silnice 1111474, OP podzemniho
plochy vyroby a vedeni, zéna havarijniho planovani ETE
1 skladovani - 3,68 Podminky vyuZiti Uzemi: exponovand poloha - nenarusit ddlkové pohledy
lehky pramysl "™ |nadmérnou dominantou
sever’gll okraj Ochrana hodnot tzemi - respektovat navrZzenou maximalni hranici negativnich
sidla o M o oz - F ey M Y v
vliv@i - smérem jiznim (k obytné zastavbé) nesmi byt prekroceny predevsim
hlukové limity.
VP Podminky pro vyuziti plochy:
plochy vyroby a — umoznit vysadbu liniové zelené na zaklad€ interakéniho prvku IP E;
skladovani - :ehky — umoznit vybudovani zachytné vodni nadrze;
ramys . . « .
3 pramy 102 _ plose Bz zajistit vysadby vzrostlé zelené a plochu v maximalni mozné mire
o v o - .
Bz plochy 53 vyuzivat tak, aby byla pida schopna zasakovat srazkové vody
soukromé zelené
severni okraj sidla
4
B Obsluha Uzemi - ze silnice 111/1474 , z mistni komunikace Limity vyuZiti Gzemi:
5 ;’?‘; CHOPAV Treboriska panev, OP silnice 111/1474, stavajici stoka mezi parcelami
bydleni Bz 0’" katastru nemovitosti ¢ 19 a 1255, Gzemi s archeologickymi nélezy, zéna
1 y
bydleni - havarijniho planovéni ETE
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soukroma

Podminky vyuZiti 4zemi: zachovat stdvajici stoku mezi parcelami katastru

zelzien nemovitosti ¢. 19 a 1255, ponechat dostatecny verejny prostor pro komunikaci a
veFe?né chodnik i pruh pro vedeni inzenyrskych siti (viz plocha Pz na zdpadnim kraji)
prostranstvi - Plocha Pz verejné prostranstvi - verejnd zeleri je vymezena pfi silnici 11/1474, jedna
vefejna zelen se pruh podél silnice o $ifi cca 3,9 m
vychodni okraj PodlaZnost - 1-2 NP + podkrovi
sidla Predpokladand kapacita - 9RD Pozn. v ramci lokality vymezena plocha verejného
prostranstvi - verejné zelené (cca 1135 m )
Obsluha tzemi - z mistni komunikace
Limity vyuZiti dzemi: ndvrh interakéniho prvku (IP D), OP vodovodu -
doporucujeme prelozit, zéna havarijniho planovani ETE
B Podminky vyuZziti Gzemi: penechat-mezi-oplocenim-dostateényvefejny-prostor
bydleni s acia - ke rmin-8rm)
jihozép?dnf okraj ;61 | — vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt
6 sidla 0,83 mensi nez 1000 m?
Pz 0,29 | — minimalni Sifka verejného prostranstvi, jehoZ soudasti je pozemni
plocha verejné komunikace zpfistupriujici stavebni pozemky v této ploSe, je 10 m
zelené Ochrana hodnot Uzemfi - respektovat stavajici zeleri u rybnika Horejsi a u
vodniho toku (IP D)
Podlaznost - 1-2 NP + podkrovi
px Idans . AL
Os Obsluha tzemi - z mistni komunikace
obé&anska Limity vyuziti Gzemi: ndvrh interakéniho prvku (IP D), zéna havarijniho planovani
v vybavenost - 0,66 ETE
sporta Podminky vyuZiti Gzemi: ponechat pfistup k pozarni nadrzi
_FVéI?VVCh,OV,a Ochrana hodnot tizemi - respektovat stavajici zeleri u vodniho toku (IP D)
jizni okraj sidla PodlaZnost - vySka hfebene bude max. 10,5 m nad upraveny terén
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace, ze silnice 11/1474, ¢ast plochy nutno
B zpfistupnit novou mistni komunikaci (ktera vznikne v rdmci navrhované plochy)
bydleni Limity vyuziti Gzemi: OP silnice 111/1474, ndvrh interakéniho prvku (IP D), zéna
havarijniho planovani ETE
byd?:nl'— Podminky vyuziti Gzemi: fesit Gzemni studii (US), vymezeni vefejného
soukroma zelef 3,76 prostranstvi (n'1|n|malne’ 2030 m?), o o o
8 0.10 ponechat mezi oplocenim dostatecny verejny prostor pro mistni komunikaci
Pz 0’20 (min.8m)
pro‘;(::::)r:vi— ’ respektovat stavajici zeleri u vodniho toku (IP D)
veFejna zelers Ochrana hodnot dzemf -
Podlaznost - 1-2 NP + podkrovi
zapadni okraj sidla Predpokladana kapacita - cca 32 RD
Pozn. v ramci lokality vymezena plocha verejného
prostranstvi - verejné zelené (cca 2030 m?)
n - Obsluha tGzemi - nutno vybudovat pfijezdovou komunikaci
9 inftr?a(;,l::llj(l;tajra ::,_;77 Limity vyuZiti Gzemi: OP produktovou, zéna havarijniho planovani ETE
jihozapadné od !
sidla
Podminky vyuZiti Gzemi:
— vyméra stavebniho pozemku pro umisténf jedné stavby hlavni nesmi byt
10 B 0,55 mensi neZ 1000 m*

— minimalni Sifka verejného prostranstvi, jehoZ soudasti je pozemni
komunikace zpristupriujici stavebni pozemky v této plose, je 10 m




V ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je mozno v souladu s pripustnymi ¢innostmi realizovat
dostavby a prestavby (viz regulativa).

Systém sidelni zelené

Uvnitf zastavéného Uzemi je nutno respektovat na plochach verejnych prostranstvi Pz, stavajici vefejnou
zelen, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni zelené. V ramci lokalit 5 a 8 byly
vymezeny plochy verejnych prostranstvi - vefejné zelené. Velice cenny je pfirodni charakter bfehovych
partii vodnich ploch a tokd, ktery je nutno chranit.

d)! feiné—infrastruktury,—vietnd tminel

umistovanikoncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Navrh koncepce dopravni infrastruktury

Obec Zahof{ se nachazi cca 8 km severovychodné od Tyna nad VItavou, mezi obcemi BFeznice a Bedice.
Pres spravni izemi obce vede silnice Ill. tfidy €. 1474. Tato silnice vede z Bfeznice do Becice. Ddle zde vede
silnice mistni komunikace na Cenkov. Dopravni z4t&Z v Zahofi bude i nadéle minimalni, dmérna zvyseni
aktivit obyvatelstva, mistnich podnikateld a zvy3Sujicimu se stupni motorizace. Mistni sit' komunikaci by
méla predevsim slouzZit pro lokdlni obsluhu GUzemi a pro cyklistické a turistické cesty. Do budoucna
nepredpokldddame zasadni vétsi nardst dopravy.

Zelezni¢ni ani lodni doprava se v Fe$eném Gzemi nevyskytuije.

Plocha pro mistni obsluzné komunikace uvnitrf zastavéné plochy sidla bude dimenzovana na bezkolizni
prijezd pozérnich vozidel ( min. Site verejné plochy 8m, doporucujeme 10om).

Okolo komunikace IlI. tfidy, v zastavéném tzemi sidla - bude v celé délce alespori jednostranny chodnik.
Musi byt =zajisténa ndvaznost chodniki v obci a zajistén bezproblémovy pfistup (chodcl a
zejména malych déti) k autobusové zastavce. Pozemky musi byt uvnitf smérovych obloukd zastavovany
tak, aby neomezily rozhledové pomeéry, nesmi dojit ke stékani vody na pozemni komunikace a nesmi byt
ohroZena bezpecnost a plynulost silnicniho provozu, musi byt umoZznén pohyb télesné postizenych,
nevidomych a slabozrakych osob.

U objektd vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich majitelé ¢i investori zabezpecili
potrebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich v ramci
stavby téchto zafizeni. Odstavovani a parkovani osobnich vozidel bude na vlastnim pozemku - minimalné
2 stanina 1 RD.

Hlukové izofony a ochranna pasma jsou vzhledem k minimalni zatézi okolo komunikace Ill. tfidy minimaln{
- jsou mensi (14,5m) nezli OP komunikace (15m). Nezasahuji do stavajici ani do nové obytné zastavby.

Navrh koncepce technické infrastruktury:

Navrh koncepce vodniho hospodarstvi
Vyznam uzemi pro vodni hospodarstvi




¥

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmi nevyplyvaji pro sidlo Zdhofi Zadna mimoradnd opatreni,
ktera by limitovala nebo ovliviiovala pFedpokladany rozvoj. Uzemi vychodné od silnice Betice - Bfeznice
se nachdzi v CHOPAV Treboriska panev.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stdvajici vodotecle, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
Udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokdl. Dale se doporucuji vhodnd krajinnd revitalizacni opatrent
ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepseni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Na beze]mennem Ievostrannem prltoku Blateckeho potoka je navrzena dalsi vodni plocha. Nasevernim

Zasobovani pitnou vodou

V osadé Zahofi je navrzena vystavba vodovodu pro vefejnou potrebu, ktery bude napojen na
vodarenskou soustavu Bukovska voda v obci Krakov Cice. Navrzen je dalkovy vodovod resp. koridor pro
délkovy vodovod pro toto napojeni. Nova vodovodni sit’ bude realizovdna v ramci stavajici i navrhované
zastavby. Plvodni zamér vystavby vlastniho vodojemu severné od obce se nedoporucuje s ohledem na
vySkové umisténi navrhované zastavby.

Zdroje zne’isténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani obce Zahoftf (jednotna kanalizace) vyhovuje. Navrhuje se dostavba stavajici kanalizace k
doposud nenapojenym objektdim, vystavba nové kanalizace v rdmci navrhované zastavby a postupna
rekonstrukce stavajici kanahzace thozapadne pod obci pod rybnikem Horejsi je navrzena vystavba COV
. Okolo ¢istirny je navrZzena maximalni hranice negativnich
vI|vu COV. Destové vody sidla budou i nadale odvadény stavajicim zplisobem. Doporuéuje se maximalni
mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pldy prirozenym zpdsobem a minimalizovat zpevriovani ploch
nepropustnymi materidly.

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

V rozvojovych plochach je umoZnén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu s pfislusnymi
normami.

Je navrZzeno vyuziti rezerv stavajicich venkovnich vedeni VN a NN. V navrhovanych lokalitdch musi byt na
vyclenénych plochach vybudovany nové transformacni stanice, které se napoji na stavajici rozvody VN.
Umisténi musi byt s mozZnosti volného pfistupu spravce sité. Stavajici i navrhovand ochrannd pasma
elektrickych siti musi byt pokud mozno pIné respektovana.

Navrzena je rekonstrukce pfip. vyména stdvajici trafostanice nachdzejici se v severni casti sidla. Nova
trafostanice je navrzena pfi jihovychodnim okraji sidla, k ni je navrzeno pfipojeni v rdmci navrzeného
koridoru venkovniho elektrického vedeni VN 22 kV.

Elektfina se vyuzije predeviim pro sviceni, bézné domdci spotrebice, elektrické pohony a nutné
technologické procesy. Elektrické vytdpéni se neuvazuje, pouze ojedinéle jako dopInék ostatnim topnym
médiim. Navrhujeme pfipadné pouzit pfimotopné a hybridni elektrické systémy, tepelnd Cerpadla v
kombinaci se solarnimi kolektory.

Doporucujeme racionalné koordinovat vystavbu inZenyrskych siti a tak minimalizovat investi¢ni naklady.
Navrzenad koncepce respektuje zaméry energetiky.

Koncepce zasobovani plynem

Zemni plyn neni na Gizemi obce zaveden.

V Feseném Uzemi jsou v soucasné dobé vyuzivany riizné druhy paliv, prevazné v mensich zdrojich tepla.
Vyuziti obnovitelnych zdrojl energie je v Gizemi na nizké drovni. Lokalita md potencidl ve vyuZiti téchto
zdrojl. Jedna se o vyuziti biomasy: odpadni drevo, rychle rostouci dreviny, rfepka, slama a seno. Kotle

8



kombinovat se spalovdanim odpadniho dreva, rfepky, sldmy a sena. Ddle se uvaZuje s vyuZzitim tepelnych
Cerpadel, solarnich kolektori.

Produktovod

Je veden pres zdpadni ¢ast spravniho izemfi obce Zdhoi1, ochranné pdsmo 300 m zasahuje na zastavéné
i zastavitelné plochy, avsak do vzddlenosti 150 m od osy potrubi se stdvajici ani navrzené plochy pro
bydleni nenachdzeji. Navrhovany rybnik a COV nezasahuji do vzdalenosti 5om od osy potrubi
produktovodu.

Koncepce nakladani s odpady
Koncepce odpadového hospodafstvi obce vychazi z planu odpadového hospodarstvi Jihoceského kraje.
V této koncepci bude obec pokracovat i nadale.

Kontejnery na tfidény odpad (kontejnery na plast, papir a sklo) jsou v idedIni dostupové vzdalenosti v
centru sidla. Svoz pevného domovniho odpadu, ktery zajistuje odborna firma.

V obci Zdhot{ neni zrealizovdn sbé&rny dvir trfidéného odpadu a pro odkladani nebezpecnych slozek
komunalniho odpadu. Obec m4 zajisté&nu odbornou firmu, kterd tyto odpady odvézi. Zédnd dalsi zafizeni
na zneskodriovani odpadu (skladky, spalovny) se na tzemi obce nenachazeji, ani zde nebudou v
budoucnu umistény. Ukladani odpadd bude reseno v souladu se zakonem o odpadech.

Koncepce obcdanského vybaveni verejné infrastruktury

Stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani, a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva:

- nejsou nové vymezeny, pfedpoklada se stabilizace stavajicich ploch, které v dostacujici mife pokryvaji
soucasné i predpokladané ndroky na zabezpecleni viech funk¢nich slozZek.

Koncepce dalsiho ob&anského vybaveni

Stavby, zarizeni a pozemky pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi:

- pro sport je navrzena plocha pfi jiznim okraji sidla, jedna se o hristé u pozarni nadrze

Koncepce verejnych prostranstvi
Verejnd prostranstvi Pv - nejsou vymezeny nové plochy
Verejnd prostranstvi - verejna zeleri Pz - jsou navrzeny v rdmci lokalit 5, 6 a 8.

Ochrana obyvatelstva - pozadavky civilni ochrany

Ochrana tzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila.
V reSeném lGzemi se neocekdvd priichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zdna havarijniho planovani.

Spravni Uzemi obce se nachazi v zéné havarijniho planovani JeTe.

Podle analyzy mozného vzniku mimoradné udalosti, kterd je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohroZuje Gizemi feSené timto tizemnim pldnem

Ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalosti (MU)

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni Grfad pouze pri vyhlaseni vale¢ného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domt a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty.

V pripadé potreby ukryti obyvatel a navstévnik sidla pri vzniku MU v dobé miru zajist'uje obecni urad
ochranu osob pred kontaminaci nebezpecnymi latkami / prdmyslova havdrie, inik nebezpecné latky z
havarovaného vozidla apod./ predevsim za vyuziti ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych




Castech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalSich objekt(, kde budou improvizované provadény
Upravy proti pronikdni nebezpecnych latek.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi nelze v
rozsahu Uzemi feSeného timto tzemnim planem zajistit

Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou vyuzity
vhodné prostory v ramci obce, pripadné blizkého okoli. Skladovani prostredk individudIni ochrany pro
zabezpelované skupiny osob ve 3Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné reSeno v
centralnich skladech mimo Uzemi obce

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd lzemf a zastavitelnd

uzemi obce.

Na tizemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych tGcink(

kontaminace.

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuZit plochu
v aredlu ZD. Pro dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnénd, nejlépe betonovd plocha s
odpadem a improvizovanou ndjezdni rampou,ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany
odjezd s privodem vody nebo pary, a bude napojena na kanalizaci a vodovod.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvirata budou likvidovana v misté ndkazy a
odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

Ochrana pred vlivy nebezpelnych latek skladovanych v tizemi.

Na rfeSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov- staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant(i / uzavreni a utésnéni otvord,oken a dverf, vétracich zarizeni a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem [ ochrana dychacich cest,oci a povrchu téla /.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude reSit obec a jejich orgdny ve
spoluprdci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pripady mimoradné situace.

Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni.

Tato oblast bude v pripadé obce zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci ob¢andm
cestou OU za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, preddni telefonickych informaci a dal3ich
ndhradnich prvkd varovani.
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i ¥ gkoncepce usporadani krajiny,
vCetné vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
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surovin a podobné

Podle Evropské umluvy o krajiné se ,,pé<i o krajinu rozumi Cinnosti, které sméruji v perspektivé trvale
udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu fizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a enviromentalnim vyvojem".

V souladu s timto dkolem se Uzemni planovani povaZzuje za zvlasté vyznamnou <innost, ktera ve svych
ddsledcich sméruje ke zhodnoceni, obnové nebo tvorbé krajiny. V nezastavitelném tzemi (tj. mimo
zastavéné a zastavitelné plochy) probihaji ¢innosti stavajici, ¢i navrhované, které je nutné vhodné
regulovat. Jednd se o tradi¢ni hospodérské vyuzivani krajiny (zemédélstvi, lesnictvi), které se
rozhodujicim zptdsobem podili na vytvareni krajinného razu a mimoprodukéni funkce, ,,volna krajina" je
nejprirozenéjsim prostredim pro rekreacni a sportovni aktivity (turistika). Mimo tyto funkce plIni krajina
dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné, mimoprodukéni funkce, napf. pfirodnich a pfirozenych
refugif rostlin a Zivocich(, vyznamného a jediného zdroje pitné a uzitkové vody.

Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a estetickd hodnota dand predchozim
historickym vyvojem.

Zakladni funkci tzemniho planovani v nezastavéném tzemi je zachovani vysoké kvality zakladnich sloZek
Zivotniho prostredi, respektovani krajinného razu a vyznamna podpora pfirozeného ¢lenéni sekundarni
krajinné struktury - prirozeného krajinného rdmce sidel, prdhledy, délkové pohledy, dominanty a pod.

Navrh usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Na z3dkladé vyhodnoceni krajiny je nezastavitelné dzemi volné krajiny v zemnim planu rozdéleno do
ndsledujicich kategorii (¢innosti hlavni, pripustné, podminéné a nepfipustné v jednotlivych plochach - viz
regulativy)

Plochy vodni a vodohospodai‘ské
Na bezejmenném levostranném pritoku Blateckého potoka zdpadné od sidla je navrzena dalsi vodni

plocha o vymére 0,33 ha. Pfiseverozapadnim-okrajisidliajevrameiprotipevediovyeh

v v
S-H-Ghy—p-e-l-d-r—e—v-ym-ei:e—eea—e—éﬁ—ha—, g

v ~

Plochy lesni
Nové plochy se nenavrhujf

Plochy pfirodni

Ptaci oblasti

Do Uzemi nezasahuje Zadna vyhlasena Ptaci oblast.

Evropsky vyznamné lokality Do katastru nezasahuje Evropsky
vyznamna lokalita

Regionalni biokoridory a biocentra - Do izemi nezasahuiji

Plochy smiené nezastavéného uizemi - plochy pfirodé blizkych ekosystémdi - viz regulativa. Casto jsou souédsti
USES (biokoridory, interakéni prvky).

Plochy systému ekologické stability - viz regulativa.

Doplnéni USES nad minimalni parametry: Jestlize to umoZuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o
dal3im rozsiteni USES nad sou¢asny rdmec - napfiklad dal$im zaFazenim navrzenych interakénich prvké do
ploch zemédélskych (protierozni opatreni - meze)
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Navrh systému USES

P¥i jeho tvorbé& byly vyuzZity jiz zpracované materidly (jedna se pfedevsim o sladéni jiz zpracovanych USES
a generelu jihoceského kraje).

Systém biocenter a biokoridor

Pro biocentra a biokoridory je uvedena v tabulkové priloze charakteristika stanovisté. Prostorové
parametry, jako jedno z rozhodujicich kritérii vymezovani USES, jsou vysledkem sou¢asné tirovné poznani
pfirodnich zakonitosti, a nelze je chdpat absolutné. VSechny zastoupené prvky jsou lokalni Grovné.

Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridort jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni i interakéni
prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniovd spolecenstva,
vytvarejici existencni podminky rostlindm a Zivoc¢ichdim a vyznamné ovlivriujici fungovani ekosystémi
kulturni krajiny. V mistnim dzemnim systému ekologické stability zprostrfedkovavaji interakéni prvky
priznivé plsobeni biocenter a biokoridor na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky
jsou souddsti ekologické niky rdznych druhl organismd, které jsou zapojeny do potravnich Fetézc( i
okolnich, ekologicky méné stabilnich spolecenstev. SlouZi jim jako potravni zakladna, misto Ukrytu a
rozmnoZzovani. Pfispivaji ke vzniku bohatsi a rozmanitéjsi sité potravnich vazeb v krajin€ a tim podmiriuji
vznik regula¢nich mechanismd, zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny.

Vymezeny jsou ndsledujici interakéni prvky:

Oznaceni Nizey Charakter
A Zahotsky potok Udolnice vodote&e s podmagenymi dievinnymi porosty, louky,
rybnik.
B Bfteznicky potok Kratky usek upravené vodotece s nékolika dfevinami a bylinnou
ladni vegetaci.

V feseném uzemi jsou navrzeny nasledujici interakéni prvky:

Oznaceni Nazev Charakter
C Dilce Vysadba podél mistni cesty.
D Zahotsky potok Revitalizace vodoteCe a doplnéni dievin.
E Borovky Vysadba podél mistnich cest.
F Zadni kaliny Vysadba podél mistnich cest.
G Hvozd’anek Vysadba podél mistni cesty.
Doporuceni

Vypracovat projekt prvku USES, ktery zohledni veskeré biotické a abiotické vlivy spoluptisobici v lokalité.

Zdkladni doporuceni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je mozné, pricemz se jevi jako nejvhodnéjsi vyuziti nefunkéniho
biokoridoru a navrzenych interak¢nich prvka.

b) Diisledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v réamci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich drevin, stejné jako pfislusny management.

) U vodoteciv minulosti upravenych v co nejvétsi mife zachovat prirodé blizky charakter pribrezni zény
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zdsahy zvySovat stuperi ekologické stability lu¢nich porosta.

Regulativy pro plochy zafazené do USES
Regulativy maji 2 zakladni funkce:
1) Zajidtuji podminky pro trvalou funk&nost existuijicich prvka USES.
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2) Zajidtuji Gzemni ochranu ploch pro doplnéni prvk{ USES navrzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zaklad& je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to spIn&ny podminky vyplyvajici z Ustavni
Listiny, Oblanského zakoniku, Stavebniho zdkon, Zakona o ochrané pfirody a krajiny a Zdkona o ochrané
zemédélského plidniho fondu (neboli mimo oblast tzemniho planovani). V ostatnich pripadech zlstava
pravo na stavajici vyuZziti Uzemi zachovano. Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni, a lisi se podle
konkrétniho prvku

USES.

Biocentra

Druhova skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, u
antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkdm. Veskeré vedlejsi funkce
museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovdni staveb, pobytovd rekreace, intenzivni
hospodareni a nepfipustné jsou i veskeré dalsi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného
segmentu.

Biokoridory
Poslanim biokoridor(i je umoznit migraci vSech organismd mezi biocentra, trvalou existenci nelze

predpokladat. Z téchto dlvodd se zde pripousti Sirsi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani
soubézné vedeni biokoridor( s ucelovymi komunikacemi, rekreaénimi trasami a podobné. V nezbytnych
piipadech je podminéné pripustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pri¢né kiizenfi s biokoridorem,
vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét: umistovdni staveb,
pobytovd rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalsi Cinnosti sniZujici
ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Navrzené (nefunkéni) prvky
Do doby jejich spInéni je zaru¢eno pravo na stavajici vyuZiti Uzemi. Regulativy vyluuji ¢innosti a zmény

vyuziti Uzemi sniZujici ekologickou stabilitu lokality.

Tabulka prvka USES

Cislo 1 (generelové Cislo 1320)
Néazev Blatecky potok
Charakter lokalni biokoridor
Rozloha 0,91 ha

Charakteristika | Vyhradné lesni biokoridor na okraji feSeného tizemi. Pfevazuje smrkoborova kultura s
primési listnacl, vodni tok je upraveny a ¢astecné opevnény.

Cislo 2 (generelové Cislo 1319)
Nazev Borovky
Charakter lokalni biocentrum

Rozloha 7,10 ha
Charakteristika |Lokalni biocentrum téméf vyhradné v lesnim porostu, pouze v zapadni ¢asti mensi
polokulturni louka. Pfevazuje smrkoborova kultura s pfimési listnact, vodni tok je
upraveny a Castené opevnény.

Cislo 3 (generelové Cislo 1317)
Nazev Zidova strouha
Charakter lokalni biokoridor
Rozloha 5,59 ha

Charakteristika |Lokalni funkéni biokoridor u soutoku Blateckého potoka s Zidovou strouhou na
hranicich fe$eného tzemi. Niva je upravena, Zidova strouha te¢e v ptivodnim koryté a
je v celé délce lemovana bfehovymi porosty dievinné varianty. Luéni porosty jsou
polokulturni. Biokoridor pfechazi pies malou ¢ast lesniho porostu.
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Prostupnost krajiny
Navrh systému USES - jsou vymezeny plochy USES, kterymi jsou zajisténa propojeni krajinnych
ekosystémi.

Koncepce systému cest v krajiné - stabilizovat funkéni sit’ polnich a lesnich cest, v¢etné péSich tras a
cyklotras.

Nové mistni komunikace - je navrzena mistni komunikace k navrzené Cistirné odpadnich vod. Dalsi mistni
komunikace mohou ddle vznikat v ramci navrzenych funk¢nich ploch.

Protierozni opatreni

Systém protieroznich opatfeni, kterd Ize promitnout do UP jsou:
- revitalizace krajiny a jejich druhovych slozek smérujici ke zlepSeni retence a zvySeni retardace vody v

krajiné, —terasZens ot dnlasuchpeldadlalalizd =

- stabilizace ploch prirodé blizkych ekosystém(, které maji vhodnou druhovou skladbu pro zadrzovani
privalovych vod, pro zmirnéni pratokl a ndsledného prirozeného vsaku. V rdmci ploch prirodé blizkych
ekosystém( je pripustnd vystavba a obnova malych vodnich nadrzi, odbahriovani rybnikd a tokd,
revitalizacni opatreni, obnova meandrd. Plochy orné pldy jsou ¢lenény témito plochami prirodé blizkych
ekosystém (krajinné zelené), tim jsou vytvoreny podminky pro zpomaleni proudéni vody, stabilizaci

puady.
- Vsakovaci zatravnéné pdsy okolo melioracnich stok - maji vyznamnou protierozni funkci -viz plochy

smiSeného nezastavéného tizemf - plochy prirodé blizkych ekosystému. Pro tizemi nivy okolo tokU je nutno
dodrzet vyuziti - plochy prirodé blizkych ekosystém, nebo trvalé travni plochy.

Opatreni proti povodnim

Je vyhlaseno zaplavové tizemi Blatenského potoka Q 100 (pasivni zéna), toto zaplavové tizemi se nachazi
pri zapadni hranici spravniho Gzemi a nezasahuje do zastavéného Uzemi ani do zastavitelnych ploch.

V blizkosti tok a meliora¢nich stok (do 6 m od brehové ¢ary) je pripustné zfizovani staveb pouze tak, aby
byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (Gdrzba a ¢isténi vodotedi -alespori jednostranny volné pristupny
pruh).

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Rekreacni vyuZziti krajiny je podporeno formou pési turistiky a cykloturistiky. Je zajisténa prostupnost
krajiny. Uzemi protina cyklotrasa ¢. 1098, kterd vede od Hnévkovické pFehrady do Bechyné.

Pro zajisténi kvalitni kazdodenni rekreace obyvatel jsou dostatecné plochy verejné zelené s parkovymi
Upravami a plocha 7 Os.

- Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci - (zahradky a chaty) - tyto plochy se v feSeném uzemi
nevyskytuji. V ramci ploch pro bydleni mohou vznikat chalupy, nikoliv chaty. Nova plocha neni navriena

- Plochy rekreace - verejnd se v FeSeném Uzemi nevyskytuje

Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

Poddolované tzemi:
Poddolované tzemi se ve spravnim Gzemi obce Zahofi nevyskytuje.

chranéné loziskové tzemi, dobyvaci prostor se nevyskytuji
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Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerost(i ani plochy pro jeho technické
zajisténi. Aktivni dobyvaci prostory se zde nevyskytuji. Regiondlni surovinova politika Jihoeského kraje
je s touto koncepci UP v souladu.

—

f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzit

s uréenim prevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuzZiti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity

N

Podminky pro vyuziti ploch:

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska pFipustnosti ¢leni na:
a. hlavni vyuziti: je zakladni ndplni tzemi.

b. pripustné vyufZiti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni - v souladu s pfislusnou platnou pravni
Upravou. Pripustné vyuziti Uzemi je v€etné nezbytné technické a dopravniinfrastruktury

. podminéné pripustné vyuZziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem prevladajicim, ma charakter
doplriujici ¢innosti. Lze je povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v soucinu rizika ohrozeni
(znedisténi nebo havdrie) nebo neporusuji-li svym vnéjsim pdsobenim charakter tzemi (zakladni zasady
utvareni izemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast tzemi.

d. nepripustné vyuziti: veskeré zameéry, ¢innosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci, podminkami
vyuziti dané plochy, hodnotami izemi atd.,

nerealizovatelné za zddnych podminek (za doby platnosti tohoto UP). Kromé& &innosti, d&jti nebo zafizeni
uvedenych v tomto tzemnim pldnu jsou to vSechny ¢innosti, déje nebo zafizeni, které nesplriuji podminky
stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim,
a to bud pro celé spravni izemi, nebo pro jeho &3sti.
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B Plochy bydleni

a. hlavni vyuziti:

- bydleniv rodinnych domech,

v kvalitnim prostredi, umoZzriujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost verejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

b. pripustné vyuzZiti:

- mistni komunikace, pési cesty

- vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

- détska hristé, sportovisté

- souvisejici ob¢anské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici femesla

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domd - na vlastnim pozemku, hromadné gardze u
fadovych domt a bytovych doma), podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku
na 1RD, pripadné 1 parkovaci stani na byt.

c. podminéné pripustné vyuziti :

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost - nesmi svym charakterem naruSovat obytnou funkci
nad zdkonem stanovené limity

- chov domdciho zvifectva, pokud ochranné pasmo neprekrodi vlastni pozemek a nebude naruSovat
sousedni pozemky.

d. nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti (v¢etné zarizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichZz negativni Gicinky na
Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v prislusnych
predpisech, vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Podminky

prostorového usporadani

vyska zastavby - navrzena nova zastavba bude respektovat okolni zastavbu, vySku, hmoty a charakter
(typicka venkovska zastavba = prizemni diim o vysce 1-2 NP +podkrovi, obdélnikovy pldorys, sedlova,
vyjimecné polovalbova stfecha o sklonu 35-45 stuprid." Konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych
zastavitelnych ploch kap.c)

Bz Plochy bydleni - soukroma zeleri

a. hlavni vyuziti:

- zdna slouzi jako zahrady a sady

b. pripustné vyuziti:

- _parkovd Uprava

- vodni Utvary

- dopravni a technicka infrastruktura

- zahradky a sady, i bez pfimé vazby na objekty trvalého bydleni

C. podminéné pripustné vyuZziti :

- objekty udrzby a pro uloZeni zahradnickych aj. potreb, sklenik, pokud nenarusi hlavni hodnotu sidla
(= nikoliv smérem na verejné prostranstvi)

-__vSe, co souvis{ se stavajicim vyuzitim, umélé vodni plochy, altany, pergoly apod.

- détska hristé a sportovisté

- vSechny nové stavby budou drobného méfitka a budou svym charakterem, proporcemi a navrzenym
feSenim odpovidat okolni zastavbé

d. nepripustné ¢innosti:

- objekty pro bydleni nebo rekreacni bydleni

- vSechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢. opravarenstvi, dopravni sluzby
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- skladovani (mimo materialu pro tdrzbu), sklddky odpadu,odstaveni motorovych vozidel
- chov domdciho zvifectva

Ov Plochy obcanského vybaveni

a. hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu,
zdravotnictvi, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, komer¢ni sluzby,
administrativu, ubytovani, stravovani, obchod, trznice, soukroma vicelcelova kulturni centra, soukroma
sportovni zafizeni - fitcentra, télocvicny, hristé, véetné staveb doplriujicich ucel vyuZziti Gzemi.

Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v primé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
technické a plochy dopravni infrastruktury musi byt pristupné z verejné komunikace.

b. pfipustné vyuziti:

- stravovani a sportovisté jako doplrikova ¢innost k hlavni funkci

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

- parkovaci stani, odstavnad stani a garaze pro potfeby vyvolané pripustnym vyuzitim Gzemi

- drobna parkova architektura napf. altan, kryté sezeni, lavicky

- zeleni parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, p&si cesty

c. podminéné pfipustné vyuziti:

- ubytovani majitele, spravce - v pripadé spInéni hygienickych limita hluku

d. nepfipustné vyuziti:

- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pripustnymi zplsoby vyuZziti

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni i¢inky na Zivotni prostredi prekracuji nad pfipustnou mez
limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhldSkou a pfislusnymi hygienickymi
normami

Podminky prostorového usporadani

- respektovat méritko, charakter a hladinu stdvajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet
jednotlivych zastavitelnych ploch kap.c)

Os Plochy ob¢anského vybaveni - sport a télovychova

a. hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport a Plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v
pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy technické a plochy dopravni infrastruktury, musi byt
pristupné z vefejné komunikace.

b. pfipustné vyuziti:

- stavby, zarizeni a souvisejici ¢Cinnosti a déje obcanské vybavenosti lokalniho charakteru

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

- celoro¢ni i sezénni ubytovani véetné stravovani, zdravotnicka zafizeni, socidlni péce, Skolskd zafizeni,
kulturni zarizenf

- vicetcelova kulturni centra, sportovni zafizeni - fitcentra, télocvi¢ny, hristé ...

- parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim dzemi budou FeSena
na vlastnim pozemku

- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

. podminéné pfipustné vyuziti:

- ubytovani majitele, spravce - v pripadé spInéni hygienickych limita hluku

d. nepripustné vyuziti:

- zemédélska vyrobni ¢innost

- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pripustnymi zplsoby vyuZiti
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- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni i¢inky na Zivotni prostredi prekracuji nad pfipustnou mez
limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhldSkou a pfislusnymi hygienickymi
normami

Podminky prostorového usporadani

vyska zdstavby - navrzena nova zastavba bude respektovat méritko, charakter a hladinu stdvajici okolni
zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych zastavitelnych ploch )

Pv Plochy verejnych prostranstvi

a. hlavni vyuziti:

- ndves, ulice, chodniky, mistni obsluzné komunikace

b. pfipustné vyuziti:

- parky, verejnd zeler vetné ochranné a izolacni

- p&si cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s tcelem verejnych
prostranstvi (parkovisté apod.)

- Uzemf verejné pristupné a vyhrazené zelené, slouZici zejména jako zazemi pro odpodinek a rekreacni
aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Upravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a odpovidajici skladbu drevin

- kasny a vodni plochy a toky, potrebné technické zazemi, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové
plochy s lavickami

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli¢niho mobilidre

- drobné kultovni a kulturni stavby

. podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, ze budou
citlivé zaclenény do tohoto tzemf

- hristé (mimo frekventovand tizemi v centru a podél hlavnich préjezdnych komunikaci)

d. nepfipustné vyuziti:

- nepfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, kterd nejsou uvedena
jako pripustna a podminéné pfipustna.

Pz Plochy verejnych prostranstvi- verejna zelen

a. hlavni vyuziti:

- parky, parkové upravena verejna prostranstvi, ostatni vefejna zeler v€etné ochranné aizola¢ni zelenég,
aleje a stromoradi v zastavéném Gzemi, plochy zelené intenzivné vyuZivané pro kazdodenni rekreaci
verejné vyuzivana zeler navazujici na zastavéné tzemi, zeleri podél breht

b. pfipustné vyuziti:

- Uzemf verejné pfistupné a vyhrazené zelené, slouZzici zejména jako zdzemi pro odpodinek a rekreacni
aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetacni lGpravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a odpovidajici skladbu drevin

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s lavickami

- p&si cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni, slucitelné s i¢elem vefejnych prostranstvi.

- protipovodriova opatreni

- hudebni pavildny, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobilidre

- drobné kultovni a kulturni stavby

c. podminéné pripustné vyuziti:

- Podminéné pripustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto
uzemi
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- hristé (mimo plochy liniové a doprovodné zelené a frekventovana tGzemi v centru a podél hlavnich
prijezdnych komunikac)

- zazemi - zdstavba drobnym objektem Ov (napf. socialni zafizeni, drobné obcerstveni apod.)

d. nepripustné vyuZiti:

- nepripustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena
jako pripustna a podminéné pfipustna.

Ds Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

a. hlavni vyuziti:

plochy dopravnich staveb a zafizeni slouzicich k zabezpecleni potreb silni¢ni dopravy
b. pfipustné vyuziti:

- plochy silni¢ni dopravy: pozemky silnic Ill. tfidy, mistni komunikace, obsluzné tcelové komunikace,
vCetné pozemkd, na kterych jsou soucasti komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izola¢ni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni,
napfiklad autobusova zastavka, odstavnd stani a parkovaci plochy, garaze, cesty pro pési, cesty pro
cyklisty

c. podminéné pfipustné vyuziti:

- podminéné pripustné je umist'ovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani
omezit funkci hlavni (viz. pripustné vyuziti). Pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby umist'ovany do
zelenych pdst, které pIni doprovodnou funkci k funkci dopravni.

- obcanska vybavenost komercniho charakteru (obcerstveni na parkovisti apod.)

d. nepfipustné vyuziti:

- jind nez hlavni, pripustnd a podminéné pfipustna vyuziti.

Ti Plochy technické infrastruktury

a. hlavni vyuziti:

Plochy technické infrastruktury se samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemkd pro tuto

infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkd

neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochach jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni
technické infrastruktury.

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napriklad
vodovod, vodojemd, kanalizace, ¢istiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunika¢ni sité, produktovou, regulacni stanice plynu.

b. pripustné vyuziti:

- stavby, slouZici k zabezpeceni provozu a funkénosti plochy, vodohospodarskych, energetickych a
jinych systéma, podmiriujicich vyuZiti Uzemf

- stavby a zafizenfi souvisejici bezprostfedné s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy tzemi
(stavby gardzi)

- sbérné dvory, sbérna mista tfidéného odpadu, sbérnd mista nebezpecného odpadu

- pozemky souvisejici dopravniinfrastruktury. d.

nepfipustné vyuziti:

jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Vz Plochy vyroby a skladovani - pozemky zemédélskych staveb

a. hlavni vyuziti:
- vyrobav zemédélstvi — zem&délska vyroba rostlinnd a Zzivocisna, skladovani, vyrobni a opravarenska
¢innost
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b. pfipustné vyuziti:

- administrativa, pohotovostni ubytovani

- vyrobni provozovny a sluzby - i nezemédélského charakteru

- dopravni a technicka infrastruktura

c. podminéné pripustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmé&ny ustajeni, rozsifeni ¢i pfistavby aredlu zemédélské vyroby jsou podminény tim,
Ze celkova zatéz provozu neprekrodi vyhlasené PHO, pfipadné tizemnim planem stanovenou
maximalni hranici negativnich vlivii zemédélského aredlu

- provoz podnikatelskych aktivit nebude narusovat stavajici a navrhované plochy bydleni

- bioplynové stanice, i¢inné spalovani odpadu, pokud nezhorsi emisni limity v okolnich obytnych

plochach

nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez

limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhldSkou a pfislusnymi hygienickymi

normami

Vp Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl

a. hlavni vyuziti:

- vyroba, podnikani a skladovani

- drobné provozovny a sluzby

- pozemky souvisejici verejné infrastruktury (trafostanice aj.)

b. pripustné vyuziti:

- parkovani ndkladni dopravy musi byt zajisténo uvnitr uzavrrenych aredld, parkovani osobnich vozidel na
vlastnim pozemku.

- vyrobni a hospodarské budovy budou respektovat hmotou a vzhledem hodnoty obce

- objekty a zarizeni ob¢anské vybavenosti

- provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici a navrhované obytné
plochy

- vodni Utvary

c. podminéné pripustné vyuZziti :

- pohotovostni ubytovani

- je vyhrazena moznost pozadavku na posouzeni konkrétniho zaméru z hlediska vlivu na
krajinny raz

d. nepripustné ¢innosti:

- tézba, betonarky, skladky

- zivocisna zemédélska vyroba

- aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znecistujicich latek do ovzdusi, zejména tékavych
organickych latek a pachovych latek.

- skladovéni nebezpecnych latek, odpadd apod.

- ¢innosti obtéZujici okoli nad zakonem stanovené limity - hluk, prasnost, exhalace a zdpach
prekracujici rezim stanoveny vyhldSkou obce a pfislusnymi hygienickymi normami a které jsou
nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni

- jind neZ hlavni,pfipustna a podminéné pripustné vyuziti.

Vv Plochy vodni a vodohospodarské
a. hlavni vyuziti:
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Plochy vodni a vodohospodarské vymezené za uUcelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemf a pInéni dalsich dcell
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na dseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti

b. pfipustné vyuzZiti:

- ponechdni stdvajiciho zplsobu vyuZiti

- dinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomér( v tizemi, revitalizaci vodni ploch, obnové a
zkvalitnéni brehovych porost(, prirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostredi, zaclenéni
plochy do izemniho systému ekologické stability.

- zaffzeni pro chov ryb

- protipovodriova opatreni

. podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby souvisejici s rekreaci a sportem

- lodni doprava (osobni, rekreacni) - mozna pouze v pripadé, kdy neposkozuje prirodni hodnoty Gzemi
- lavky a mola (vyhlidkovd, pripadné nastupnf)

- stavby pfistavist’ a dalSich zafizeni, které pfimo souvisi s vyuZitim vodni plochy nebo jejiho bfehu

- v blizkosti tok( a melioracnich stok (do 6 m od brehové &ary) je pripustné zfizovani staveb pouze tak,
aby byl umoZnén vykon spravy vodnich tokd (Gdrzba a cisténi vodotecdi) - alespori jednostranny volné
pfistupny pruh

- zfizovat a provozovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
prilehlého Gzemi, ve sméru kolmo na vodotece, pripadné nejkratsim moznym zptlsobem pies nebo pod
vodni plochou

d. nepripustné vyuziti:

- zfizovat a provozovat na téchto Gzemich jakdkoliv nova zafizeni (zejména stavby) nesouvisejici s
vyuzitim vodni plochy

- funkdni vyuZiti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pripustné.

Zo Plochy zemédélské - orna ptida

a. hlavni vyuziti:

Plochy zemé&délské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevaZujici zemédélské vyuZziti.

- pozemky zemédélského ptidniho fondu - orna ptda - uréeny pro intenzivni i extenzivni hospodareni
nebo ¢innosti a zarizeni, které s hospodarenim souvisi.

b. pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb, zafizenf a jinych opatreni pro zemédélstvi

- Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tzemi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (polni cesty apod.).

- izolacni a doprovodna zeler

- protipovodriova a protierozni opatfeni, - meze, protierozni vysadby, remizy

c. podminéné pfipustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napfr. seniky, v¢eliny, konstrukce vinic a chmelnic,
bazantnice, posedy, krmelce, pfistfesky pro zvifata apod.)

- liniové sité a zarfizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zadsobovani prilehlého
uzemi

- zmény kultur (na pastviny, louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystém) za splnéni vech
zakonnych podminek

- zmény funk¢niho vyuziti na lesni pozemky a vodni plochy

d. nepripustné vyuziti:

- jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuzZiti
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Zt Plochy zemédélské - trvaly travni porost

a. hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského plidniho fondu - trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny) -ureny pro
intenzivni i extenzivni hospodareni nebo ¢innosti a zafizeni, které s hospodarenim souvisi. Jedna se o
plochy mimo zastavéna a zastavitelna dzemi.

b. pfipustné vyuzZiti:

- Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tzemi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- izola¢ni a doprovodna zelen

- ohrazenf pastvin

- protipovodriova a protierozni opatfeni - meze, protierozni vysadby, remizy, suchy poldr

. podminéné pfipustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napr. seniky, vceliny, konstrukce vinic a chmelnic,
bazantnice, posedy, krmelce apod.).

- liniové sité a zarizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zasobovani prilehlého
uzemi

- zmény kultur (na pidu ornou - nejednd-li se o pozemky ohroZené erozi, plochy prirodé blizkych
ekosystém) za spInéni vSech zdkonnych podminek

- zmény funkéniho vyuZiti na lesni pozemky a vodni plochy

d. nepripustné ¢innosti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

L Plochy lesni

a. hlavni vyuziti:

plochy vymezené za Gcelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

b. pfipustné vyuzZiti:

Gcelové komunikace (pési, cyklistické, hipostezky, pro jizdu s potahem, pro jizdu na lyZich a sanich)
izola¢ni a doprovodna zelen

zfizovani vodnich ploch (do 2000m?)

c. podminéné pfipustné vyuziti:

dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého rozsahu (max. nardst
20% prvné zkolaudované podlahové plochy)

d. nepripustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

v 4

N Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodé blizké ekosystémy

a. hlavni vyuziti:

plochy mimo zastavénad a zastavitelnd udzemi, plochy brehovych partii vodotedi, plochy v Gzemi
ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridord a biocenter, plochy interakénich prvka.

- trvaly travni porost, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy, meze

b. pfipustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- izola¢ni a doprovodna zelen, lesni plochy

- protipovodriovd opatreni, vystavba malych vodnich nadrzi, odbahriovani rybnik{ a toku, revitalizace,
meandry

- vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioracnich stok

c. podminéné pripustné vyuziti:
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d. nepripustné vyuZiti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

Skladebné casti tizemniho systému ekologické stability

V UPO se vymezuji skladebné &sti USES. Pti rozhodovéni o funkénim vyuziti ploch zahrnutych do
skladebnych &asti USES je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné ¢asti USES nelze zrusit
bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry,
kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.

1. podminky pro vyuziti ploch biocenter

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuZziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organism( vazanych na trvalé
stanovistni podminky (prirozené biotopy),

b. pripustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi stavajici droven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti ploch nebo zhor3eni pfirozeného zplisobu vyuziti sou¢asnych ploch USES.

c. podminéné pfipustné vyuZiti:

- pouze ve vyjime&nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni funkcnosti biocentra.

d. nepripustné vyuziti:

- zmény funk¢niho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3sim stupném ekologické stability na druh s niz$im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v
USES,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo tzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné.

2. podminky pro vyuziti ploch biokoridort

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti,

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam pfi béZzném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.), pripadné rekreacni plochy pfirozeného charakteru

b. pripustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti a pfirozeného zpUsobu vyuZiti sou¢asnych funkénich biokoridord

c. podminéné pripustné vyuZziti:

nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodéiska zafizeni, COV atd. Umist&ny mohou
byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni funk¢nosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na
biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d. nepfipustné ¢innosti:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, nap¥. z louky na ornou pddu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

- jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridord,
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- rusivé cinnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodriovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, apod.,
mimo ¢innosti podminénych.

3. podminky pro vyuZiti ploch interakénich prvka

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti

trvalé travni porosty, sady, remizy, izola¢ni a doprovodna zeleri
b. pripustné vyuziti:

- neni navrzeno

€. podminéné pripustné vyuZziti:

- nenf navrzeno

d. nepfipustné Cinnosti:

- zmény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly funkénost

- rusivé ¢innosti, jako je napr. tézba nerostnych surovin, apod.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam

wiyvlasinit  sspmmesenl—eefaloc  precpcipiel cobasel wefolpe
<Envel treni,_stavel toni k_zaitfovini_ol

’
IO | |I I l -I

Seznam VPS, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit

Dopravni a technickd infrastruktura

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi

D1 jednostranny chodnik Zahofi
trafostanice, koridor nadzemniho elektrického vedeni VN e

E1 Zahorf
22 kV

K s Zihot

% vodovod Zahofi

Vi koridor pro dalkovy vodovod Zahofi

Seznam VPO, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo

USES navrhovany k zaloZeni & propojeni
Nové prvky USES (biocentra, biokoridory) nejsou navrzeny.

Proti . _
~ =4 I;E;ESJ:RE'IIII""ZEFHI' EV, VI ’l .’
stat)

24




Stavby a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu
Uzemnim planem nejsou vymezovana zadnd novad zafizeni CO.

Pozadavky na plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Nejsou navrhovany

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich disel pozemki, nazvu
katastralniho tzemi a pripadné dalSich tdajt podle § 8 katastralniho

zakona vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné

v v V4 v V4 V4 . A4 V4 V4

’

Vefejna prostranstvi

PREDKUPNi PRAVO
KOD UCEL PARCELA CiSLO KATASTRALNI UZEMi | (v & prospéch —obec, kraj,
stat)
Pz | vefejna zelen KN: 1178, 1177, 1176,1175, 1174 Z&hoti obec Zahofi

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho

zakona

- nejsou stanovena

&inneostivymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach vuzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené lhity pro vlioZzeni
dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti

- Uzemni studii bude provérena lokalita 8.
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o)k) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresti k nému
pripojené grafické casti
Fextova Cast tizemnino planuma 27 stran :
G'a"el karCast uzemniho planu obsahuje tytovkresy
12_ ;I’Ik = Za,]“'ad'""sl E'e."e.”l' o

8 l” s /] I v . ,.F Il
1 !!,| v e w v v /l I v s s

Textova ¢ast vyroku izemniho planu ma 26 stran.
Graficka ¢ast vyroku izemniho planu obsahuje tyto vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni dzemf
2. Hlavnivykres
3. Vykres verejné prospéSnych staveb, opatreni a asanacf
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