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Obec Zahori

Zastupitelstvo obce Zahoff, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (déle téz jen
,,stavebni zdkon“), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zdkona, § 171 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13, § 16 a pfilohy <. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisti (dale
téz jen ,,vyhlaska 500%)

vydava

zménu €. 1 uzemniho planu
Zahori

Seznam ¢asti zmény:

I. (vyrokova cast) zmény <. 1 izemniho planu Zahori
Il. odGvodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu Zahori

lll. priloha odivodnéni - text s vyznacenim zmén






I. ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU ZAHORI

1) Uzemni plan Zahofi se méni takto:

%

V kapitole a) byla druha véta: ,,Zastavéné Gzemi bylo vymezeno k datu 29.10.2010 Viz
graficka ¢ast - vSechny vykresy* vypusténa a nahrazena textem: ,,Zastavéné tizemi bylo
aktualizovano ke dni 1. 11. 2018*.

Ndzev kapitoly b) zni: ,,zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrana a rozvoj jeho
hodnot*.

V patém odstavci kapitoly b) se vypousti text v zavorce: ,,(urbanistickd koncepce)“.

Nd4zev kapitoly c¢) zni: ,urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidleni zelené*.

V kapitole ¢) se pred podkapitolou ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* vpousti odstavec:
»plochy zemédélské - trvaly travni porost Zt Tato plocha byla navrzena pri
severozapadnim okraji sidla. Cast této plochy je uréena k zachycovani nadmérnych
srazkovych vod - je zde navrzen suchy poldr.“

V kapitole c), podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* se za druhy radek tabulky

VA4

,,VyCet jednotlivych zastavitelnych ploch‘ vklada novy radek tabulky: ,,

VP Podminky pro vyuZiti plochy:
plochy vyroby a — umoznit vysadbu liniové zelené na zdkladé interakéniho prvku IP E;
skladovani - lehky — umozZnit vybudovani zachytné vodni nidrze;
pramysl 1,02 « e . y L
3 — v plo3e Bz zajistit vysadby vzrostlé zelené a plochu v maximalni
o Sy e o
Bz plochy 33 mozné mife vyuzivat tak, aby byla pida schopna zasakovat

soukromé zelené (y [
oukro srazkové vody

severni okraj sidla

”»

V kapitole c), podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se vypousti ¢tvrty radek
tabulky: ,,

4 B 0,53 |Obsluha tzemi - z mistni komunikace
bydleni - s p Y v Loz
Limity vyuziti Gzemi: CHOPAV Treboriska panev, OP
vychodni okraj yvy P ’

sidla podzemniho vedeni, zéna havarijniho planovani ETE
Podminky vyuziti itzemi: ponechat mezi oplocenim
dostatecny verejny prostor pro mistni komunikaci (min.8m)
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Pfedpokladand kapacita - 2RD

”*

V kapitole c), podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* paty radek tabulky ,,Vycet
jednotlivych zastavitelnych ploch* zni: ,,

| 6 | B | 0,83 |Obsluha uzemi - z mistni komunikace




) bydleni | 929 |Limity vyuziti (zemi: ndvrh interakéniho prvku (IP D), OP
jinozapadni okraj vodovodu - doporucujeme preloZit, zéna havarijniho planovani

sidla
ETE
Pz Podminky vyuZiti Gzemi:
plocha verejné — vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni
zelené nesmi byt mensi nez 1000 m?

— minimalni Sirka verejného prostranstvi, jehoz soudasti je
pozemni komunikace zpfistupriujici stavebni pozemky v této
plose, je10 m

Ochrana hodnot tGzemi - respektovat stdvajici zelelt u rybnika

Horejsi a u vodniho toku (IP D)

PodlaZnost - 1-2 NP + podkrovi

”*
V kapitole ¢), podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* se v devatém radku a

tretim sloupci tabulky ,,Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch* nahrazuje text:,,0,17‘
textem ,,0,67.

V kapitole c¢), podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch“ se na konec tabulky ,,Vycet
jednotlivych zastavitelnych ploch* vklada novy radek: ,,

Podminky vyuZziti Gzemi:
— vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni

nesmi byt mensi nez 1000 m?

10 B 0,55 TR v PRI yiers

— minimalni Sitka verejného prostranstvi, jehoz soudasti je
pozemni komunikace zpfistupriujici stavebni pozemky v této
plose,je1om

”*

V kapitole c), podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* se text prvniho odstavce
za tabulkou ,,Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch* vypousti: ,,Lokalita 3 Zt (ndvrh
plochy zemédélské - trvalého travniho porostu) a lokalita 10 Vv (navrh plochy vodni a
vodohospodarské) nejsou zastavitelnymi plochami. Lokalita 2 byla v prabéhu
zpracovani Uzemniho planu vyrazena.*

Ndazev kapitoly d) zni: ,,koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jejf
umist'ovani, vymezeni ploch a koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti“

V kapitole d) podkapitole ,,Navrh koncepce vodniho hospodarstvi“ se posledni véta
druhého odstavce vypousti: ,,Na severnim okraji obce je v ramci protipovodriovych
opatreni navrzen suchy poldr.“.

V kapitole d) podkapitole ,,Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod“
se posledni véta tretiho souvéti vypousti: ,,v¢. privadéci stoky (prednostné jako
gravitacni)“.

V kapitole d) podkapitole ,,Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod“
se posledni souvéti odstavce vypousti: ,,Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi
Jiho¢eského kraje neuvaZuje s vystavbou nové COV a predpokladd vyuziti stavajiciho
¢isténi odpadnich vod.“

V kapitole d) podkapitole ,,Koncepce verejnych prostranstvi“ se na konci druhé véty
vklada za text: ,,...-jsou navrZzeny v rdmci lokalit 5... “ novy text: ,,,6 “.
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Nazev kapitoly e) zni: ,koncepce usporddani krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné“.

Z kapitoly e) v podkapitole ,,Navrh usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti byla vypusténa posledni véta druhého odstavce: ,,Pri
severozapadnim okraji sidla je v rdmci protipovodniovych opatfeni navrzen suchy poldr
0 vymére cca 0,65 ha.“

Z kapitoly e) v podkapitole ,,Navrh usporddani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro jejich vyuZziti byl vypustén text tfetiho odstavce:

,,Plochy zemédélské - ornd plida a trvaly travni porost

Pri severnim okraji sidla je navrzena plocha pro trvaly travni porost, jizni ¢ast této
plochy bude vyuZivdna jako suchy poldr.*

Z kapitoly e) v podkapitole ,,Protierozni opatreni byla vypusténa posledni véta
prvniho odstavce: ,,- Je navrzeno zatravnéni a suchy poldr v lokalité 3.

Z kapitoly e) v podkapitole ,,Opatreni proti povodnim* byla vypusténa posledni véta:
»Severozapadné od sidla je navrzen suchy poldr o plose cca 0,65 ha.

Ndzev kapitoly f) zni: ,,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti s urcenim prevazujictho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tGcely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a
intenzity jejich vyuziti)“.

V kapitole f) v podkapitole ,,B Plochy bydleni* byl za treti odrazku podnadpisu ,,b.
pripustné vyuziti‘ vloZen text: ,, , sportovisté*.

V kapitole f) v podkapitole ,,Bz Plochy bydleni — soukroma zeleri* byly za prvni odrazku
podnadpisu ,,b. pfipustné vyuziti vloZzeny dvé nové odrazky s textem:

,,- vodni Utvary

- dopravni a technicka infrastruktura“.

V kapitole f) v podkapitole ,,Bz Plochy bydleni — soukroma zeleri byla za druhou
odrazku podnadpisu,,c. podminéné pripustné vyuziti vloZena nova odrazka s textem:
,,- détska hristé a sportovisté“.

V kapitole f) v podkapitole ,,Vz Plochy vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych
staveb byla za druhou odrdzku podnadpisu ,,b. pfipustné vyuZiti vloZzena nova
odrazka s textem:

,,- dopravni a technickd infrastruktura®.

V kapitole f) v podkapitole ,,Vp Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl“ byla za
¢tvrtou odrazku podnadpisu ,,b. pripustné vyuZiti“ vloZzena nova odrazka s textem:

. «
,,- vodni Utvary*“.



Ndazev kapitoly g) zni: ,,vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro

asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit“.

V kapitole g) v podkapitole ,,Seznam VPS, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit*
v tabulce ,,Dopravni a technickd infrastruktura* byl ¢tvrty radek vypustén: ,,

K

kanalizace

Zahor{

”»

V kapitole g) v podkapitole ,,Seznam VPO, pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit i
uplatnit predkupni pravo‘ byla vypusténa celd tabulka ,,Protipovodriovd opatreni*: ,,

PREDKUPNI PRAVO
KOD UCEL PARCELA CiSLO KATASTRALNI UZEMi | (v ¢ prospéch —obec, kraj,
stat)
PO1 | suchy poldr KN: 1107 Zahof{ obec Zahof{

”»

Ndzev kapitoly h) zni: ,,vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo
zfizovdno, parcelnich cisel pozemkd, ndzvu katastralniho tGzemi a pripadné dalsich
Udajd podle § 8 katastralniho zdkona“.

Kapitola i) zni:
,»,Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
- nejsou stanovena“.

Nazev kapitoly j) zni: ,,vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim dzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhity pro vlozZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Celd kapitola k) ,,vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu

v rozsahu dle pfilohy €. 9 byla vypusténa.

Celd kapitolal) ,,stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)* byla vypusténa.

Celd kapitola m) ,,vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muizZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen

autorizovany architekt byla vypusténa.

Celd kapitola n) ,,vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle
§ 117 odst. 1 stavebniho zdkona“ byla vypusténa.

Kapitola k) znf:
,,udaje o poctu listli uzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
Textova cast vyroku izemniho planu ma 26 stran.

Grafickd ¢ast vyroku izemniho planu obsahuje tyto vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci




UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listd (stranek) zmény tzemniho planu 14 (28)

Pocet vykrest k ni pfipojené grafické ¢asti 3¢

2) Graficka cast vyroku zmény dzemniho planu obsahuje:

— vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méritku 1:5000
- hlavni vykres v méfitku 1:5000
— vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méritku 1:5000



II. ODUVODNENI{ ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO
PLANU ZAHORI

1) Textova cast odavodnéni zmény Gzemniho planu obsahuije:

a)

b)

f)

g)

h)

)

postup pfi pofizeni zmény izemniho planu 12

vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska $irSich vztahi v Gzemi 13
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou GzemNiNO rOZVOJE.......ceueeurueruecererueiririeirinietririetsesieesesieeeaens 13
b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem..............cecceevevueevrvruennc. 14
b) 3. koordinace vyuZivani tizemfi z hlediska SirSich vztah( v izemi zejména ndvaznosti na sousedni

LYo 2T 4=1 o [ 16

vyhodnoceni souladu s cili a dkoly tGzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi ..16

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist. ............. 17

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dot¢enych organt
podle zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem feseni rozpord 18

vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tizemniho planu pofizované zkracenym postupem 19

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivti na Zivotni prostredi 20

stanovisko krajského turadu podle § 50 odst. 5 20

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 20
komplexni zdGivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty 21
j) 1. odGvodnéni vymezeni zastaven€ho UZEMI .........cccuveuceururucsirivuisinisiirisiinisiisisesisissstsissssesasssssaons 21
j) 2. odlvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tzemfi, ochrany da rozvoje jeho hodnot ............c.ccceurueucecnne. 21
j) 3. 0dUvodnéni urbanistické KONCEPCE ........ccuruvueeururmiirivuisirisiisirisiisiscisiscsisisetsisssstssssstsassssesasssasssons 21
j) 4. odGvodnéni koncepce verejné iNfrastrUKtUrY ......coccececereeeeeeerereeserenieereseeeeesteeseseeesaeses e e sesens 22

j) 5. oddvodnéni koncepce uporaddni krajiny

j) 6. odlvodnéni ploch dle ZpUSODU VYUZILT ........ceceurveueciriimiiriiciriisiiiisiirisscisiceisicscissscissssssissssessans

j)7. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a

SEAVDAM VYVIASENIt ceviriiiiiriiiiiiiiictctinctctctctt sttt 23
j) 8. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

Jod=Te 00T g 1o o 24
j) 9. odGvodnéni stanoveni kompenzacnich OPALFENI.......c.ceceeueeervereeeerrererieereieeeerteeeesteesesee e 24

j) 10. oddvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno
zpracovdnim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro vloZeni dat
o této studii do evidence lizemneé pldnovaci CINNOSL ......ceuevvevervrvriisiisrisiririciiiercsscsisesiereanes 24
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)

P)

q)

vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

ploch 24
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 25
vycet prvkd regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni 25

vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného Feseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 32
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni 33
vyporadani pfipominek 33
text s vyznacenim zmén 33

2) Graficka ¢ast odavodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000
— schéma reSenych tzemi v méritku 1:10 000

— vykres predpoklddanych zabort ptdniho fondu v méritku 1:5000

1



a) postup prfi pofizeni zmény Gizemniho planu

Na svém zasedani dne 27. 9. 2018 schvdlilo Zastupitelstvo obce Zaho¥{ usnesenim ¢&. 7/3/2018
pofizenizmény ¢. 1 izemniho planu Zahofi dle § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ,,stavebni zakon*).

Ddle zastupitelstvo obce svym usnesenim urcilo starostku obce Zderiku Praskovou dle § 6 odst.
5 pism. f) stavebniho zdkona, jako urceného zastupitele, ktery bude spolupracovat s
porizovatelem v oblasti uzemniho planovani béhem pofizovani zmény <. 1 tzemniho planu
Zahori (déle také jen ,,zména“).

Na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Zahofi o pofizeni zmény zkracenym postupem,
vypracoval projektant navrh zmény, ktery byl prfedadn pofizovateli pro projednani dle § 55b
stavebniho zakona. Konani verejného projednani bylo pofizovatelem doruceno dle § 52
stavebniho zakona. Verejné projednani se konalo dne 28. 1. 2019 od 15:00 hod. v budové
obecniho Uradu v Zahofi. Z verejného projednani porizovatel poridil pisemny zaznam, ktery je
soucasti spisu.

Nasledné porizovatel zaslal krajskému uradu jako nadrizenému organu uzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky. Krajsky
urad vydal souhlasné stanovisko.

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu zmény Gzemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona a pfipravil zménu pro vydani v zastupitelstvu obce.

Porizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Zahorinavrh na vydani zmény <. 1 tizemniho planu
Zahofi s jeho odlivodnénim tak, aby bylo mozné zménu schvalit a vydat dle § 54 stavebniho
zakona.

Porizovatel dle § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistil pro obec vyhotoveni tzemniho planu
Zahot{ zahrnujici UpIné znéni po vydani této zmény, které dle § 55¢ stavebniho zakona dorudil
verejnou vyhlaskou.

12



b)

vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani dzemi z hlediska
SirSich vztaht v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle jen ,,PUR%),
nevyplyvaji Zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmér na zmény v Gzemi, nebot’
spravni izemi obce Zahofi neni soucasti:

A 2

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj tzemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim dkoldm pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

PUR dale stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pri tvorb& zmény uzemniho planu respektovany. Navrh zmény
tzemniho planu zejména:

-

ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

zachovava raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

brani upadani venkovské krajiny jako dlisledku nedostatku lidskych zasahd;

dba na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

vytvari predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tzemi
a zajistuje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
Uzemi, Usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

vytvari Uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémd
ekologické stability (dale také jen ,,USES*) a zvySovani a udrzovéni ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkcii v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny;

vytvari podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny;

nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani verejné infrastruktury
v zaplavovych tzemich.

Navrh zmény tzemniho planu Zahofi je v souladu s politikou tzemniho rozvoje. Zptsob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odivodnén zejména v kapitole j) Komplexni
zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
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b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen “ZUR”), stanovuiji zakladni poZadavky na G¢elné a hospodarné vyuzivani Gzemi
kraje, které jsou ve zméné respektovany takto:

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi, zejména:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména cilovou charakteristiku krajiny - krajina
lesopolni - a stanovené zasady pro ¢innost v Gizemi a rozhodovani o zménach v Gzemf
pro tento typ krajiny;

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvéreni charakteru typického krajinného rézu pro Jizni Cechy, nebot” minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tGpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

- vytvaii podminky pro rozvoj systém( dopravni obsluhy a technického vybaveni, jelikoz
zajiStuje nezbytny rozvoj nadrazenych systém( dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych Cinnosti na uzemi kraje.

Navrh zmény dzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i
vesnickych sidel v krajing, vCetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a
krajinnych a stavebnich dominant;

- vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

Resené Gizemi zmény se nedotyka zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového

vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

ReSené Uzemi zmény neni soudasti specifické oblasti republikového & nadmistniho
vyznamu.

Resené Uzemi zmény nezasahuji 24dné rozvojové plochy a koridory mezinarodniho a
republikového vyznamu.

ReSené Uzemi zmény nezasahuji 2iddné plochy a koridory pro vefejnou dopravni
infrastrukturu.

Resené (zemi zmé&ny nezasahuji 24dné plochy a koridory pro vefejnou technickou
infrastrukturu.

or v s

Re3ené zemi nezasahuiji 2adné prvky Gzemniho systému ekologické stability.
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Resené Gizemi zmény nezasahuji zddné tzemni rezervy.

V navrhu zmény Uzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot nebot’ zména tzemniho planu:

— respektuje ochranu prirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentd ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny;

— pri stanovovani podminek vyuZziti Gzemi dba na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci.

V navrhu zmény Gzemniho planu jsou respektovany upresfiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ zména tzemniho planu:

- vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani kulturnich hodnot kraje;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivriujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi.

V ndvrhu zmény uUzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména tzemniho planu:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Uzemi;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a prirodniho prostredi.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina lesopolni — kterd zasahuje na reSené izemi zmény, jelikoz napriklad:

— Vv nejvysSi mozné mire zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplfiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipousti vymizeni prvkd
stavajicich (napr. minimalizaci zabor@ PUPFL);

- podporuje retencni schopnost krajiny;

- podporuje respektovani znak historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu.

Krajina lesni, které zasahuje na <ast spravniho uzemi obce Zahofi, neni navrhovanym

reSenim zmény dotcena.

Ze ZUR nevyplyva potreba stanovovat ve zmé&né uzemniho planu plochy a koridory pro
verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili a dkoly dzemniho planovani respektuje
pozadavky vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tzemné& planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né uzemniho pldnu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je porizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuZiti.
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Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné tzemniho planu stanovovat poradi zmén v tzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatfeni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh zmény dzemniho planu Z3ahori je vsouladu s dzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je oddvodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani GUzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni izemi

Zména uzemniho planu nema vliv na Sirsi Uzemni vztahy. Neovliviiuje stavajici postaveni
obce v systému osidleni a neovliviiuje Sirsi vazby z hlediska verejné infrastruktury. Navrhem
zmény nejsou ovlivnény ani Sirsi tzemni vztahy v krajiné.

Navrh zmény GUzemniho planu Zahofi nekoliduje z hlediska SirSich izemnich vztaht s
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

¢) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zdkona jsou vSechny cile uzemniho planovani v ndavrhu zmény

tuzemniho planu naplfiovany, nebot”

- byly respektovany podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

- zména Uzemniho planu zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v izemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani uzemi s ohledem na komplexni FeSeni s cilem dosaZzeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi;

- pfi feSeni ndvrhu zmény Uzemnim planu organy tzemniho planovani postupem podle
stavebniho zdkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérl na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;

- cilem zmény uzemniho planu bylo ve verejném zajmu ochranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vletné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pfitom ochranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly uzemniho planovani v navrhu zmény
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tzemniho planu naplfiovany, nebot’ zména tzemniho planu:

- neméni koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho dzemi obce;

— Pproveérfuje a posuzuje potifebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu v idzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

— stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzZivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoZe podrobnéjSi podminky vyuziti Uzemi reaguji na pritomnost vsech
urcujicich hodnot v tzemi a charakter Uzemi, jenz je nutné v navrhu zmény tzemniho
planu zachovat;

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi, to zajiStuje
smoznym kontinudlnim vyvojem UGzemi, nebot uUzemni planovani je soustavna
komplexni koncep<ni ¢innost, ktera musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

- negativné neovliviiuje podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof;

- provéruje a vytvari vuzemi podminky pro hospoddrné vynaklddani prostredkd
z verejnych rozpoctl na zmeény v Gizemi;

- vytvafi v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména sohledem na zachovani a kultivaci verejnych
prostranstvi;

- vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi, jelikoZ zohledriuje vSechny relevantni pozadavky
dotéenych organ(;

- vnavrhu zmény Uzemniho planu je také spInén hlavni kol tzemniho planovani, a to
pozadavek na provéreni zpracovani posuzovani vlivii koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi, jenz byl vylou¢en kompetentnim orgdnem ve stanovisku dle § 55a odst. 2 pism.
d) a e) stavebniho zdkona.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpist

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, vyhlaskou
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné pladnovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen

,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gizemi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%).

Dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona se zména uzemniho planu zpracovavala, projednava a
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vydava v rozsahu ménénych &asti. Grafickd ¢ast zmény dzemniho planu je vyddvdna v
méritku stavajiciho tzemniho planu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze FeSené tzemi zmény neovliviiuje spravni izemi sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tzemi sousednich obdi, jelikoZ tyto vazby
zména nevyvoldva, neni soucdsti grafické ¢asti odiivodnéni vykres Sirsich vztahd. Grafickd
¢ast oddvodnéni tzemniho planu byla rozsifena o schéma resenych tGizemi zmény, které
zobrazuje lokalizaci FeSeného Uzemi ve vztahu k sidlu a umisténi ve spravnim izemi obce.

Vramci zmény byl upraven i obsah Uzemniho planu tak, aby odpovidal stavajici platné
upravé. Tzn., Ze byly prejmenovany kapitoly vyrokové casti dle platné pravni dpravy a
doplnéna kapitola i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona. Vypustény byly kapitoly, které dle odst. 2 prilohy . 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
nebyly ucelné z hlediska FeSeni tzemniho planu Zahori.

Dle § 55 odst. (4) stavebniho zdkona byly v této zméné vymezeny dalsi zastavitelné plochy,
u kterych je prokdzana potreba a dlivodnost navrhovaného reseni. Zejména sména jinych
zastavitelnych ploch s nejkvalitnéjsimi pddami v I. tfidé ochrany ZPF za pldy s nizsi bonitni
tridou.

Dle § 55 odst. (5) stavebniho zakona zajistil porizovatel pro obec vyhotoveni tzemniho
planu zahrnujici dplné znéni po vydani této zmény. Text s vyznacenim zmén vyrokové Casti
tzemniho planu Zahofi je soucasti tohoto odlivodnéni.

e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich
predpisii a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem
Feseni rozport

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisl. V celém procesu pofizovani
pofizovatel postupoval ve vzijemné soudinnosti s dotenymi organy chranicimi verejné
zajmy podle zvlastnich pravnich predpist.

Soulad ndvrhu zmény tzemniho planu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren
zejména v kapitole j) tohoto odlvodnéni.

Ze stanovisek dotéenych organt nevyplynuly Zaddné pozadavky na Upravu ndvrhu zmény.

K ndvrhu byla uplatnéna tato stanoviska:

Ministerstvo vnitra CR;

Ministerstvo préimyslu a obchodu CR;

Ministerstvo zivotniho prostredi, obor vykonu statni spravy Il;

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédé&lstvi a lesnictvi;
Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, izemniho planovani a
stavebniho Fadu

Statni pozemkovy urad.

il

\J
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Ve stanovisku Statniho pozemkového Gradu byl pofizovatel upozornén, Ze vysledky
pozemkovych Uprav slouzi jako neopomenutelny podklad pro dzemni planovani, a proto
SPU 24d4 o akceptovani navrhu pozemkovych dprav do tzemniho planu Zahofi. JelikoZ je
vSak zména <. 1 Uzemniho planu Zahofi pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a § 55b
stavebniho zakona, neni mozné ve zméné provérovat dalSi zaméry na zmény v Uzemi nad
ramec téch, které byly schvaleny Zastupitelstvem obce Zahori usnesenim ¢. 7/3/2018.

Béhem projednavani navrhu izemniho planu nebyl vyvolan zadny rozpor.

VSechna stanoviska uplatnéna v procesu porizovani zmény uzemniho planu, jsou soucasti
spisového materidlu zmény dzemniho planu.

f) vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na z3akladé § 55a odst. 1 stavebniho zakona se zadani zmény tzemniho planu nepofizovalo
a zastupitelstvo obce Zahofrirozhodlo dle § 44 pism. a) stavebniho zédkona o pofizeni zmény
uzemniho planu Zahori zkracenym postupem.

Dle usneseni Zastupitelstva obce Zahofi €. 7/3/2018 ze dne 27. 9. 2018 je pfedmétem zmény:

— RozSifeni zastavitelné plochy €. 1 pro vyrobu a skladovani jiznim smérem pro vystavbu

haly, socialnich zafizeni a manipula¢niho prostoru ke stavajicimu prdmyslovému aredlu
na zpracovani dreva.
Na zdkladé tohoto pozadavku bylo zménéno vyuZiti plochy ¢. 3 z ploch zemédélskych na
plochy vyroby a skladovdni - lehky primysl a zruSen zdkres suchého polderu. V ramci
plochy €. 3 byla vymezena plocha zelené a umoznéno vybudovdni retencni nddrze tak, aby
byla podporena retencni schopnost krajiny. V souvislosti stim byla prefesena také
zastavitelnd plocha ¢. 1, kdy doslo k redukci plochy severnim smérem tak, aby nedochdzelo
k nadmérnému zabirdni kvalitni zemédélské pldy a rozvoj priimyslového aredlu se mohl
soustredit do kompaktniho fungujiciho celku.

— PrereSeni zastavitelné plochy ¢. 6 pro bydleni zapadnim smérem z divodu pripravy
obytné zdny na obecnich pozemcich nad rybnikem Hofrejsi.

Stdvajici vymezend zastavitelnd plocha pro bydleni nad rybnikem Horejsi byla rozsifena
zdpadnim smérem a kolem rybnika Horejsi byla vymezena plocha verejné zelené, aby byl
zachovdn prostup k rybniku a nedoslo k negativnimu ovlivnéni litordlniho pdsma rybniku.

— Vypusténi zastavitelné plochy pro bydleni €. 4 a vymezeni nové plochy pro bydleni na

pozemku p. €. 1168.
Zastavitelnd plocha C. 4 byla vypusténa a byla vymezena nova zastavitelnd plocha ¢. 10
v ndvaznosti na nejvhodnéjsi jihozdpadni rozvojovy smér nad rybnikem Hofejsi. Zdbor
téchto ploch pro bydleni je vyhodnéjsi z hlediska pldnich bonit a ucelovadni sidla Zahofri,
oproti plivodné vymezené zastavitelné plose C. 4.
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— Rozsifeni plochy technické infrastruktury ¢. 9 pro umisténi centrdini Cistirny odpadnich
vod.
JelikoZz obec usiluje o rozvoj bydleni v jihozdpadni Cdsti sidla Zahori, nebot se jednd o
obecni pozemky, které jsou snadno zainvestovatelné a ve strategickém rozvojovém
sméru, byla prefesena plocha ¢. 9 sndvrhem plochy technické infrastruktury pro
vybudovdni COV. Plocha & 9 byla dimenzovdna na biologickou ¢istirnu odpadnich vod a
vzddlena navrhované zdstavbé, z divodu sniZeni pfipadnych negativnich vlivi z provozu
COV. S tim souvisi i vypusténi navrhu komunikace k plvodné navrhované plose technické
infrastruktury a vypusténi ndvrhu kanalizacniho Fadu.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Ze stanovisek dotcenych organd, které zajistil porizovatel dle § 55a odst. 3 stavebniho
zdkona, nevyplynula potreba zpracovavat vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

h) stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.
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j) komplexni zdiivodnéni prijatého reseni véetné vybrané
varianty

Na zakladé vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. ¢l. Il prechodnd ustanoveni bodu 3. byly obsah a struktura
tizemniho planu Zahoti uvedeny do souladu s aktudlnim znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Z vyrokové (asti uzemniho planu byly vypustény kapitoly uvedené v odst. 2 prilohy ¢&. 7
k vyhldsce ¢.500/2006 Sb., které nebyly naplnény, a tudiz nebylo ucelné tyto kapitoly
v Uzemnim planu uvadét.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 1. 11. 2018 v souladu s § 58 stavebniho zakona. Do
zastavéného Uzemi byly zahrnuty zejména nové zastavéné stavebni pozemky (které byly
do katastru zaneseny po vydani izemniho planu).

VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim
vykrese.

j) 2. odlvodnéni zdkladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot nebyla
zménou dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce sidla Zahofi byla dopInéna o nové zastavitelné plochy pro bydleni
v jihozapadni ¢asti Zahori. Doslo k rozsifeni zastavitelné plochy €. 6 nad rybnikem Horejsi
tak, aby bylo mozné celou lokalitu vhodné vyuzit pro pfipravu ZTV (jiz dlouhodobé
planovano obci Zahoii). Po severni a vychodni strané rybnika Horejsi byl vymezen pruh
zelené v podobé plochy verejnych prostranstvi — verejnd zelen, aby bylo mozné zajistit
prichod podél brehu a také z divodu zmirnéni negativnich vlivi suburbanizace na litoralni
pasmo rybnika. V ndvaznosti na plochu €. 6 byla vymezena zastavitelna plocha <. 10, ktera
umoznuje oboustranné zastavéni komunikace rodinnymi domy pro maximalni vyuZziti
celého rozvojového uzemi. Na pozadavek vlastnika byla vypusténa zastavitelna plocha ¢. 4
pro bydleni, kterd nevhodné vybihala do bloku orné pldy s nejlepsi bonitni trfidou, a
nahradou tomu byla vymezena pravé plocha ¢&. 10, ktera se z ¢asti rozklada na méné
kvalitnich padach. Podminkou vyuzivani ploch ¢. 6 a ¢ 10 je zajisténi minimalni Sirfe
verejného prostranstvi 10 m, jehoz soudasti je i pozemni komunikace zpfistupnujici
jednotlivé stavebni pozemky. Dale je nutné charakterové navazat na strukturu stavajici
zastavby a rozvolnit urbanistickou strukturu smérem do volné krajiny. Z toho d(ivodu byla do
uzemniho planu pridana podminka minimalni rozlohy stavebniho pozemku - 1000 m?, ktera
odpovida charakteru uzemi a krajinnému razu mista. Tato podminka ochrariuje tzemi pred
nevhodnym maximalnim zastavovanim okrajovych ¢asti sidel, kdy ¢asto vznika negativni jev
znami jako ,,sidelni kase. Jihozdpadni rozvojovy smér je pro bydleni velice vyhodny
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z hlediska snadného napojeni na inzenyrské sité. Vyhodou tohoto rozvojového sméru je
také vyuziti ptid s mensi produk<ni schopnosti, kdy novou vystavbou dojde k ucelenf jizni
Casti sidla a nebude narusena schopnost obdélavani zemédélského ptidniho fondu.

Z davodu rozvoje zény pro bydleni vymezené v prihodném jihozéapadnim rozvojovém
sméru v Zahori byla posunuta plocha pro vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod tak,
aby byly minimalizovany negativni vlivy z budouciho provozu COV.

Na severu sidla Zahofi byla prefeSsena prdmyslovd zdna, kde prosperuje aredl
drevozpracujicitho prdmyslu. Pro potrebny rozvoj tohoto primyslového odvétvi byla
vymezena plocha ¢. 3 pro vyrobu a skladovani — lehky primysl. Plocha je vymezena ve
vyhodné poloze smérem k sidlu, kde ma byt umoZnéna vystavba haly a dalSiho potfebného
zazemi pro rozvoj podniku. JelikoZ rozvoj vyroby a skladovani ma byt orientovan zejména
zapadné od stdvajiciho vyrobniho aredlu, byla plocha vyroby a skladovan - lehky prdmysl
v zastavitelné plose ¢. 1 redukovana na severu a tato <ast byla navracena do ploch
zemédélskych. Suchy poldr, ktery byl v dzemnim planu Zahori navrzen v plose ¢. 3 byl
vypustén a vybudovani zachytné retencni nddrze, kterd muaze zlepsit odtokové podminky
v Uzemi, bylaumoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti s odkazem na kapitolu c)
vyrokové casti zmény Uzemniho planu. Pro zajisténi kvalitni zelené v sidle a zlepsSeni
vsakovacich poméra severni ¢3sti sidla Zahori, byla vymezena plocha soukromé zelené Bz,
ktera pfednostné umoznuje vysazeni dfevin a jiné vzrostlé zelené s tim, Ze prevazna cast
plochy by méla zlistat nezpevnénd tak, aby bylo moZné zasakovat srdzkové vody do
pudniho profilu.

Pro snaz3i orientaci spravnich orgdnli ve vyrokové casti izemniho planu Zahofti, byla
graficka ¢ast v podobé hlavniho vykresu: ,,hlavni vykres — urbanistickad koncepce‘ a ,,hlavni
vykres - koncepce verejné infrastruktury sloucena do jediného hlavniho vykresu.
Projektant povaZzuje za nadbytecné rozdélovat hlavni vykres tzemniho planu Zahofi na dva
samostatné vykresy s ohledem na charakter dzemi a postaveni sidla Zahori ve strukture
osidleni.

0 7 e

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury byla zménéna v &3sti likvidace a Cisténi odpadnich vod.
Plocha technické infrastruktury pro vybudovani centrdini Cistirny odpadnich vod byla
posunuta zdpadné, z divodu odddleni moznych negativnich vlivl, které mohou vznikat
z budouciho provozu (istirny odpadnich vod, od obytné zdny planované na jihozapadé
sidla Zahori. Plocha technické infrastruktury byla také zvétSena, jelikoz obec uvaZuje
z biologickym predcistovanim odpadnich vod, které s sebou prinasi zvysené pozadavky na
zabor pudy. Pri vymezovani plochy technické infrastruktury projektant vypustil navrh
kanaliza¢niho radu, ktery byl navrzen v platném dzemnim planu Zahoff, jelikoz neni zatim
zpracovana podrobnéjsi dokumentace, ze které by bylo patrné umisténi kanalizace.
Jednotlivé kanalizacni fady a potfebna zafizeni na kanalizacni siti je mozné dle podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umistit v rdmci celého spravniho tzemi.

Pro snaz3i orientaci spravnich orgdnli ve vyrokové casti izemniho planu Zahofti, byla
graficka ¢ast v podobé hlavniho vykresu: ,,hlavni vykres — urbanistickd koncepce* a,,hlavni
vykres — koncepce verejné infrastruktury” sloucena do jediného hlavniho vykresu.
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Projektant povaZuje za nadbytecné rozdélovat hlavni vykres tzemniho planu Zahofi na dva
samostatné vykresy s ohledem na charakter tzemi a postaveni sidla Zahofi ve strukture
osidleni.

j) 5. odivodnéni koncepce upofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny nebyla zménou vyrazné dotcena. Fakticky probéhla sména
funkcniho vyuZiti ploch vyroby a skladovani za plochy zemédélské na severu sidla Zahori
vramci aredlu drevozpracujictho prdmyslu. Doslo také k vypusténi grafického zobrazeni
suchého poldru, ktery byl nasledné promitnut pouze do textové ¢asti k podminkam vyuzZiti
plochy €. 3, ktera umoznuje vybudovani retencni nadrze na zachytavani srazkové vody.

j) 6. odivodnéni ploch dle zpGsobu vyuZiti

Do této kapitoly nebyly pridavany zadné nové plochy s rozdilnym zp@sobem vyuZiti, nebot’
tato zména Uzemniho planu je takového charakteru, jez nevyZzaduje vymezeni novych
ploch nad ramec stavajiciho tzemniho planu.

Do podminek ploch bydleni a také ploch bydleni — soukroma zeleri byla do pripustného
vyuziti doplnéna moznost umistiovat také sportovisté, i pfesto Ze dle nasledujici odrazka
,,Souvisejici oblanské vybaveni“ tento zpUlsob vyuZiti dle ndzoru projektanta umozriuje.
Dlvod upravy pripustného vyuziti vyplynul z poZadavku obce umoznit nejen vznik
détského hristé v obytnych zénach sidla, ale také priméreného sportovisté, které rozvine
kulturni a sportovni vyziti v obci.

Dale byla do podminek ploch bydleni - soukroma zeler a do ploch vyroby a skladovani -
lehky primysl doplnéna odrdzka pripustného vyuziti, kterd umozni v tzemi budovat
veskeré vodni Utvary (napf. rybniky, jezirka, vodni toky, poldry, retencni nadrze, mokrady,
atp.), které zlepsi hydrologické poméry v tizemi a pozvednou ekologicky labilné&jsi ¢asti
krajiny.

Do ploch bydleni — soukroma zelen a ploch vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych
staveb byla doplnéna podminka pfipustného vyuziti umistovat v uzemi dopravni a
technickou infrastrukturu. V ostatnich plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti, v platném
Gzemnim planu, je umoznéno umistovat dopravni a technickou infrastrukturu a mohlo by
byt problematické v navazuijicich fizenich povolit zmény na verejné infrastrukture (napfr. pfi
povolovéni stavby kanalizace a COV) ve vy$e uvedenych plochéch.

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Kanalizace a suchy poldr byly vypustény ze seznamu verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize prava ke stavbam a pozemkdm vyvlastnit, jelikoZ je Ize
na zakladé zmény uzemniho planu realizovat bez tohoto vyvlastriovaciho nastroje.
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j) 8. odivodnéni vymezeni vefejné& prospé&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit prfedkupni pravo,
nebyly ve zméné tzemniho planu vymezovany.

j) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.

j) 10. odivodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a primérené lhdty pro vlioZeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, nebyly ve zméné dzemniho planu navrhovany.

k) vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné lUzemi je Ucelné a hospoddrné vyuzivano, v souladu scili a ukoly dzemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Problematickd pozemkova drzba v jednotlivych zastavitelnych plochach pro bydleni, které
jsou vymezeny platnym uUzemnim pldnem Z3ahofi, zplsobila nutnost transformace
stavajicich zastavitelnych plocha a posileni jihozapadniho rozvojového sméru pro bydleni
v sidle Zahofi. Velké zastavitelné plochy ¢. 5 a 8 jsou v souc¢asné dobé stavebné nedostizné
z hlediska majetkovych vztah(i a neschopnosti zainvestovani verejné infrastruktury v této
¢asti sidla. Jihozapadni rozvojovy smér, prezentovany zastavitelnymi plochami ¢. 6 a 10 jsou
vyhodné z pohledu obce, jelikoz se jedna o pozemky obce a investora, ktery je pripraveny
lokalitu zainvestovat pro pripadny rozvoj rodinnych domf.

V soucasné dobé vystavba v obci Zaho¥{ stagnovala pravé kvuli neschopnosti nabidnout
prfihodné stavebni pozemky. Tato situace by se méla zménit pravé posilenim rozvojové
lokality pro vystavbu rodinnych domd na jihozdpadé Zahofri.

Severni cast sidla Zahori je urcena pro rozvoj vyroby a skladovani a navrh zmény
transformuje zastavitelné plochy <. 1 a 3 tak, aby bylo mozné tzemi vyuZzit pro racionalni
rozvoj prosperujici spolecnosti drevozpracujictho prdmyslu. Vyrobni aredl spolec¢nosti
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DFevospol Stastny Zahot, spol. sr. o. je dlouhodobé& funguijici firma (od roku 1992), ktera
je ekonomicky aktivni a poskytuje pfipadné pracovni pfilezitosti pro obyvatelé obce Zahori
a prilehlé obce. Posileni ekonomické zakladny v Zahofti, kterd odrazi veskeré rozvojové
tendence v sidle, je dlouhodobym obecnim zajmem.

Rozsireni plochy technické infrastruktury pro vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod
bylo nutné z ddvodu predpoklddaného zplsobu predcisténi odpadnich vod. Stdvajici
dimenze plochy ¢ 9 nemohou vyhovovat pro pripadné umisténi biologické Cistirny
odpadnich vod. Ndsledné musela byt plocha technické infrastruktury posunuta do
dostatecné vzdalenosti od navrhovanych rozvojovych lokalit, aby bylo minimalizovano
riziko ovlivnéni obytné zdny negativnimi vlivy z budouciho provozu centrdlni cistirny
odpadnich vod.

Uvahy, kterymi se projektant fidil, p¥i vymezovani rozvojovych ploch, jsou uvedeny
v kapitole j) 3 tohoto odlivodnéni.

) vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rFeseny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vycet prvkl regulac¢niho planu s odivodnénim jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.
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n) vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného rfesSeni na zemédélsky ptdni fond

a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

vyhodnocené | zasaZenistaveb a
navrhované zafizeni
. ) druh pozemku dle katastru trida ochrany/vyméra feleniv uskute¢nénych
oznaceni celkovy Y et 1 iy
X predeslych UPD za Ucelem
plochy zabor ZPF oo .
(pouze pozemky | zlepSeni pldni
orndp. | TTP | zahrada | PUPFL | I I I V. V. zafazene do urodnosti
ZPF) (ANO/NE)
ANO
1V 2,891 2,891 2,801 2,801
p 913 913 913 913 0,7195
3Vp 1,0251 1,0251 1,0251 0,0000 NE
3Bz 0,5305 0,5305 0,5305 0,0000 NE
ANO
6B 0,8253 0,8253 0,1717 | 0,107 | 0,5429 0,4700 0,0922
ANO
6 Pz 0,2867 0,2867 0,0165 | 0,0532 | 0,1395 0,0775 0,1272
0,0359
ANO
9TI 0,6692 0,6692 0,5289 0,1403 0,0000 0,6031
10B 0,5500 0,5500 0,180 0,36 0,0000 ANO
»55 »55 ,1603 13697 ) 0,0641
CELKEM 6,7781 6,7781 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 4,8154 | 0,1639 | 1,5810 | 0,0000 | 0,2178 3,4885
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Resené tzemi zmény se tykd ploch, které byly vyhodnoceny jiz v platném Gzemnim planu
Zahoti. Jedna se o zastavitelné plochy €. 1, 6 a 9, které jsou ve zméné transformovany oproti
platnému Gzemnimu planu Zahofi.

Na zdklad& pozadavku spole¢nosti Dievospol Stastny Z&hofi, spol. sr. 0. bylo zmé&néno
vyuziti plochy €. 3 z ploch zemédélskych na plochy vyroby a skladovani — lehky prdmysl a
zruSen zdkres suchého polderu. Vramci plochy ¢. 3 byla vymezena plocha zelené a
umoznéno vybudovani zachytné nadrze tak, aby byla podporena retencni schopnost
krajiny. V souvislosti s tim byla prefesena také zastavitelna plocha €. 1, kdy doslo k redukci
plochy v severni ¢asti tak, aby nedochazelo k nadmérnému zabirani kvalitni zemédélské
pady a rozvoj primyslového aredlu se mohl soustredit do kompaktniho fungujiciho celku.
Plocha vyroby a skladovani v zastavitelné ploSe ¢. 1 byla zmensSena v severni ¢asti o cca
9000 m?, coz fakticky zmensi zabor nejkvalitnéjsi orné piady v zemédélském plidnim bloku.
Oproti tomu byla vymezena plocha vyroby a skladovani v zastavitelné plose ¢. 3 o rozloze
1 ha, kterad je v soucasné dobé pro zemédélskou produkci marginalni, jelikoz je obklopena
urbanizovanym Uzemim, které znemozZriuje obdé€lavat tuto plochu zemédélskym
zpUsobem.

Na zakladé poZzadavku obce byla rozsifena plocha pro bydleni v zastavitelné plose ¢. 6,
ktera umozniuje nad ramec platného Uzemniho planu umisténi staveb pro bydleni a
verejného prostranstvi vrozsahu cca 5000 m?. Timto novym zaborem neni navysSeno
vyuzivani zemédélské pidy pro nezemédélské ucely nejkvalitnéjsich zemédélskych pld v I.
a Il. tfidé ochrany ZPF. Pro minimalizaci ndkladd na budovani verejné dopravni a technické
infrastruktury v ramci jihozdpadni rozvojové lokality, byla vymezena plocha <. 10, kterd
umozni oboustranné zastavéni komunikace rodinnymi domy. V souvislosti stim byla
vypusténa zastavitelna plocha pro bydleni ¢. 4 v severovychodni ¢asti Zahori, ktera se
rozklddd na plidach v I. tfidé ochrany ZPF. Pfevymezenim této zastavitelné plochy o rozloze
cca 5500 m? do vyhodného jihozapadniho rozvojového sméru dojde k minimalnimu zaboru
zemédélskych pozemkd v 1. a Il. tfidé ochrany ZPF. Zde je zabirdno pouze 1800 m?
nejkvalitnéjsi zemédélské pudy. V neposledni fadé je timto navrhem zlepsSeno usporadani
zemédélského pudniho fondu, kdy vypusténd plocha ¢. 4 nebude vybihat do bloku orné
pudy, ktery je intenzivné zemédélsky vyuZzivan.

Jelikoz obec usiluje o rozvoj bydleniv jihozapadni ¢asti sidla Zahofi, nebot se jedna o obecni
pozemky, které jsou snadno zainvestovatelné a ve strategickém rozvojovém sméru, byla
pfefeSena plocha & 9 sndvrhem plochy technické infrastruktury pro vybudovani COV.
Plocha ¢. 9 byla dimenzovana na biologickou distirnu odpadnich a jeji zabor je oproti
platnému uzemnimu planu navysen o cca 4500 m?, kdy je zabirdna plda ve Ill. tfidé ochrany
ZPF. Zemédélské vyuZziti pozemkd mezi rybniky jihozdpadné od Zahof{ je minimalni, nebot’
se jednd o extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty v ndvaznosti na stoku v terénni
depresi s hydrofilnimi druhy travin. V souvislosti s pfefeSenim zastavitelné plochy ¢. 9 byl
vypustén i ndvrh komunikace k ptvodni plose technické infrastruktury.
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o) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

Nebyly uplatnény zadné namitky.

p) vyporadani pripominek

Nebyly uplatnény zadné pfipominky.

q) texts vyznacenim zmén

Text s vyznacenim zmén tzemniho planu Zahoff je soucasti samostatné pfilohy.

Pouceni:

Proti zméné uzemnimu planu Zahof{ vydané formou opatrfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Zdenka Praskova Bc. Vaclav Hruby
starostka obce mistostarosta obce
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